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s infOrMAacao sy beTERMINA ILEGALIDADE DO EMPREENDIMENTO COSTA ARACAGY

h2 class="knewintitulo">STJ determina ilegalidade do empreendimento Costa Aracagy

O presidente do Superior Tribunal de Justica, ministro Felix Fischer, determinou que a construtora Franere
Comércio, Construcdes e Imobiliaria Ltda regularize, junto a Prefeitura de Sao José de Ribamar, o
empreendimento Costa Aracagy Condominio Clube, localizado no bairro Aragagy, no municipio de S&o José de
Ribamar. A deciséo judicial pode ser conferida aqui.

A construtora, portanto, s6 podera, de forma legal, entregar as unidades habitacionais assim que regularizar o
empreendimento junto ao Municipio onde o mesmo esté localizado, no caso S&o José de Ribamar, respeitando e
se adequando as leis municipais vigentes.

Numa acdo de total desrespeito a legislagdo municipal de S&o José de Ribamar, a Franere iniciou, em 2011,
processo de vendas de apartamentos no condominio Costa do Aragagy Condominio Clube. A construtora iniciou
o0 processo de vendas, com ampla divulgagédo na midia local, de posse de um alvara de construcao expedido pelo
municipio de Pago do Lumiar.

No entanto, o Aracagy, um dos mais belos polos turisticos da Grande Ilha, € um bairro pertencente ao territério
do municipio de Séo José de Ribamar, fato que é de conhecimento publico e que, inclusive, foi atestado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) e pelo Instituto Maranhense de Estudos Socioeconomicos
e Cartograficos (IMESC) em laudos emitidos em 2011.

Em 2012, o Municipio de S&o José de Ribamar ajuizou agéo cautelar solicitando a suspensao da obra, pedido
que foi avaliado e atendido pelo juiz Marcelo José Amado Libério que, a época, respondia pela 12 Vara do
municipio de Sao José de Ribamar.

Neste mesmo ano, a construtora recorreu da decisao junto ao Tribunal de Justica do Maranh&o, que tornou sem
efeito a liminar expedida por Libério.

O Municipio, por sua vez, recorreu ao Superior Tribunal de Justica que, com base nas provas apresentadas,
cassou a decisdo do TJ/MA e, agora, ratifica seu posicionamento através da deciséo recente proferida pelo
ministro/presidente Felix Fischer.

A Franere - se valendo do seu poderio econdmico - e a Prefeitura de Paco do Lumiar - que emitiu irregularmente
o alvara - desrespeitam o povo de Sao José de Ribamar, na medida em que, de forma acintosa e atropelando as
leis municipais que constitucionalmente ddo autonomia aos municipios brasileiros, promovem a construcao de
um empreendimento habitacional sem autorizacao do municipio onde o mesmo esta localizado, situacdo que
demonstra, ainda, total desrespeito da construtora para com seus clientes.
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{7, &infOrmacao  cxrtoRI0 DO MA DEVERAO PASSAR POR INSPECAO DO CNJ, DIZ ORIANA

h2 class="knewintitulo">Cartério do MA deverao passar por inspec¢do do CNJ, diz Oriana

No Brasil, costuma-se afirmar que a pessoa passa a ser cidaddo quando alcanca idade para o pleno direito de
exercer sua cidadania, o que ocorre na obtencédo do direito de votar e ser votado, ou seja, para 0 mundo juridico
a condicao de cidadania esta vinculada com o ato de exercer participacdo no sufragio. Por outro lado, a prépria
Constituicdo de 1988 estabelece, em diversos artigos, a garantia de direitos a todas as pessoas estabelecidas no
Pais.

Esse sistema normativo assegura o direito de acesso a servi¢cos essenciais no exercicio da cidadania, tais como
aqueles prestados pelos cartorios. No Maranhao, o sistema de cartérios, que também sdo chamados de
serventias extrajudiciais, garante aos cidaddos maranhenses 0 acesso a servi¢os que proporcionam o pleno
exercicio da cidadania.

Visto ainda sem a devida importéancia por parte da populagéo, os cartorios oferecem servi¢os fundamentais para
os cidadaos, a exemplo da certiddo de registro civil de nascimento, certiddo de 6bito, conciliacado, divorcio
consensual, transacdes imobiliarias, reconhecimento de firma, entre outros.

Para falar sobre o funcionamento dos cartérios no Maranhao, O Imparcial conversou com a juiza auxiliar da
Corregedoria Geral da Justica Oriana Gomes, responsavel pela fiscalizacdo e aprimoramento dos servigos
cartoréarios no Estado.

O Imparcial - Primeiramente, gostariamos que a senhora esclarecesse o que é, e como funciona um cartario.
Oriana Gomes - Inicialmente, esclarece-se que a denominacao “cartorio™ é inadequada, segundo as disposicdes
legais que determinam como denominacao correta "serventia extrajudicial”, pois se trata de servico prestado
por um bacharel em direito, que ap6s aprovacao em certame publico recebe do Poder Judiciario a delegacao
para prestar este servico, sendo garantida a dotacdo e reconhecimento de "fé publica" aos atos praticados pelos
delegatérios, responsaveis pelo funcionamento da serventia extrajudicial, bem como, por todos 0s prepostos
contratados.

Como esta estruturado o sistema de serventias no Maranh&o?

O sistema de serventias extrajudiciais no Maranhao esta organizado pelas atribuicfes, cabendo a possibilidade
de cumulacgéo nos casos determinados em lei. Contudo, para criacdo e funcionamento de serventia extrajudicial
€ considerada a realidade de cada municipio, fator este que determina o nimero de serventias extrajudiciais.
Assim, temos serventias criadas em todos 0s municipios do Maranhéo, alguns com mais de uma. Ha municipios,
no entanto, onde serventias foram criadas, mas nao instaladas, porque nao foram escolhidas pelos aprovados no
altimo concurso publico.

Qual é o 6rgéo responsavel por fiscalizar e garantir o bom funcionamento das serventias extrajudiciais?

A funcéo fiscalizadora cabe ao Poder Judiciario. Em primeira insténcia, ao juiz de Direito que responde pelos
servigos de registros publicos e, em instancia superior, a Corregedoria Geral da Justica.

Quais sdo os servicos mais essenciais que o cidadao pode ter acesso nessas serventias?

Em suma todos os servi¢os sdo essenciais a cada momento da vida do cidadéo, na disposicdo de seus direitos e
deveres, entretanto, um dos mais requisitados é a Certiddo de Nascimento, que inicia o individuo na vida civil.
Destaca-se, também, no ambito do registro civil das pessoas naturais, o reconhecimento e indicacdo de
paternidade e os registros de casamento e de 6bito.

No ambito do registro de imoveis, insta que seja observada a conservacao dos livros de registros (1, 2, 3, 4 e 5),
devendo tais documentos serem digitalizados como determinado na legislagéo prépria, e no caso de
impossibilidade (agora) da digitalizac&do, devem ser fichados ou fotografados, a fim de que as informacdes neles
contidas, ndo deteriorem com o tempo e 0 manuseio.

Na questdo de suscitagdo de davidas quanto as prenotacdes de titulos ou de registros de imoveis (legalidade),
uma vez adentrado no protocolo, deve o suscitador observar o prazo de 30 (trinta) dias, para fazer a
qualificacao registral (tirante a qualificacdo de registro de regularizacdo fundiaria por interesse social (art. 551,
incisos e paragrafo tnico do Cadigo de Normas).

Hoje, ja é possivel realizar a conciliacdo em serventias extrajudiciais no Maranhao. Como a senhora avalia a
prestacado de mais este servico?



Como grande contribuicao para o Poder Judiciario, pois é uma medida saneadora das longas demoras que
contribuiam para abarrotar as unidades jurisdicionais, mormente, as varas de Familia. E uma forma de
resolucdo de querelas de menor grau ofensivo, com mais rapidez, cumprindo-se 0s principios da economia e
celeridade processuais e 0 da razoabilidade, constitucionalmente protegidos.

E em relacéo ao divércio, como este servico esta sendo prestado?

De forma rapida e consensual, ou seja, deve haver concordancia das partes em realizar o ato e nao ter filhos
menores. Sendo assim, € necessario dispor de um advogado que redigird os termos da Escritura de Divorcio (se
houver ou ndo, bens a partilhar), lavrada em uma serventia extrajudicial que detenha a competéncia de Notas.
Em seguida sera levada a serventia que lavrou o casamento, para ser averbada no livro de casamento o ato de
divércio e, apds, ser dado ciéncia onde foi lavrada o registro de nascimento para expedi¢cdo de nova via. Cabe as
partes, apos o divorcio, corrigir seus documentos pessoais, RG, CPF, entre outros.

Acompanhamos nos ultimos 10 anos denuncias de fraudes de terrenos em areas de Séo Luis envolvendo
serventias. Como esta essa situagéo hoje?

A Corregedoria Geral de Justica em conjunto com outros érgaos estéd procedendo as investigacdes necessarias.
Todavia, as inspecdes regulares que cabem ao juiz da comarca - como corregedor permanente que é -, visando o
regular funcionamento das atividades das serventias, estdo sendo efetivadas e, em outros casos, os demais
juizes estd@o sendo incentivados a procederem as correic¢oes legais.

Recentemente o CNJ incluiu o Maranh&o entre os estados cujos cartérios podem passar por uma inspec¢éo do
orgéo sobre a suposta fraude previdenciaria? Qual o posicionamento da Corregedoria Geral de Justica sobre o
assunto?

O CNJ tera total apoio da Corregedoria do Maranh&o, cabe ao Poder Judiciario a fiscalizagéo dos servicos e,
como instancia superior, temos um aliado no trabalho que ja vem sendo realizado por esta Corregedoria visando
melhorar a prestacao de servigos e garantir o respeito e o cumprimento das disposicdes vigentes pelas
serventias extrajudiciais do Estado do Maranhéo.

O que a Corregedoria Geral de Justica tem feito para combater as fraudes nos cartérios maranhenses?

Tem cumprido o carater fiscalizador, normatizador estando atento a todas as situacdes que precisam do
acompanhamento e investigacdo deste 6rgéo correcional, para isso tem colocado aos juizes o cumprimento de
suas func¢des corregedoras nas comarcas, bem como vem instaurando processos administrativos disciplinares
contra delegatérios. O que ja acarretou em multas, perda de delegacédo aprovada em Pleno e de afastamentos
preventivos de suspeitos de terem cometido atos irregulares.
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_{’/ & INfOrmacao  cremiACOES DEVEM SOLICITAR ALVARAS PARA CRIANGAS PARTICIPAREM DE ARRAIAIS

Agremiacoes devem solicitar alvaras para criancas participarem de
arraiais

Sé&o Jodo do Maranhdo é destaque no Fantastico
(Foto: Reproducéo/TV Mirante)

Responsaveis por grupos folcléricos de bumba-meu-boi, quadrilhas e outras agremiag¢des juninas devem
procurar a partir de segunda-feira (9), a 12 Vara da Infancia e da Juventude, localizada na Praca Deodoro
(Centro), para solicitar o alvard judicial que autoriza criancas e adolescentes a participar desses grupos que se
apresentarao nos arraiais de Sao Luis, conforme matéria publicada pelo jornal O Estado do Maranhéo.

O documento é necessario, conforme estabelece a portaria do érgéo, para disciplinar a entrada e a permanéncia
de menores em eventos juninos e a participacao deles nas agremiacdes.

O prazo para a solicitacdo do alvara foi prorrogado até a proxima sexta-feira (13), devido a baixa procura pelo
documento. O prazo inicial era dia 23 de maio. Até sexta-feira (6), aproximadamente 40 alvaras haviam sido
expedidos pela Vara da Infancia e Juventude, segundo publicou O Estado do Maranh&o.

Conforme a portaria n°® 05/2014 do 6rgéo, é proibida a participacdo de criancas com menos de 6 anos em
festividades e agremiac¢des juninas apds as 22h. Antes desse horario, a presenca de criancas sera permitida se
ela estiver acompanhada de pais ou responsaveis legais, desde que seja apresentada documentacado que
comprove o parentesco.

A participacdo de criancas de 6 a 12 anos incompletos em agremiacfes juninas somente sera permitida até a
meia-noite, desde que essa agremiacao apresente o alvara de autorizacdo emitido pela 12 Vara. Aos maiores de
12 anos, séo liberadas as apresentacdes ap0s a meia-noite, mediante autorizacdo expressa e escrita dos pais ou
responsaveis legais.

Riscos a integridade

A portaria da 12 Vara da Infancia e da Juventude proibe ainda que criancas e adolescentes ndo utilizem durante
apresentacdes objetos, vestuarios ou aderecgos de fantasias capazes de oferecer riscos a integridade fisica dos
participantes, que atentem contra a dignidade ou que ofendam a moral ou o pudor relativo a idade.



A entrada, permanéncia e a participacdo de criancas e adolescentes em arraiais que utilizem musicas que
exaltem a violéncia, o erotismo, pornografia ou faca apologia a produto que cause dependéncia fisica ou
psiguica também fica proibida. Tais proibicGes vigorardo ainda que as criancas ou adolescentes estejam
acompanhados de seus pais ou responsaveis legais.

Quem descumprir as determinacdes sera penalizado conforme o artigo 258 do Estatuto da Crianca e do
Adolescente (ECA) que prevé ainda o pagamento de multa conforme a gravidade da infragdo. A desobediéncia
também pode implicar na suspenséo da agremiacao junina.

Abaixo, veja quais sdo os documentos necessarios para a obtencao do alvara:

- Cépia da Carteira de Identidade;

- Cépia do comprovante de residéncia;

-Informacéo de tratar-se ou ndo de uma sociedade civil legalmente constituida;

- Documento comprobatorio da legitimidade para formular o requerimento, além de cépia do CNPJ, se o
solicitante for uma pessoa juridica;

- Relacdo nominal das criancas/adolescentes participantes, com indicacéo de idade e data de nascimento;

- Copia da certidao de nascimento ou carteira de identidade dos menores;

- Autorizagéo escrita do pai, mée ou responsavel legal,

- Copia da carteira de identidade da pessoa autorizante;

- Indicacgé&o do local, dos horéarios de inicio e término e do periodo das apresentacdes



