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TriBUNAL DE JusTiCA DO MARANHAO

TIMA - ApCiv 50635-46.2011.8.10.0001 - 5.° Cam. Civ._ - j.
23.11.2015 - viu. e m.v. — rel. Des. Ricardo Duailibe - Area
do Direito: Imobiliario e Registral; Civil.

COMPRA E VENDA — Imdvel — Atraso na entrega — Congelamento do sal-
do devedor-apés o prazo de tolerdncia — Admissibilidade — Onus e custos
financeiros decorrentes da mora que ndo podem ser imputados ao consu-
midor, por ser fato de responsabilidade exclusiva da construtora.
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5.2 Cam. Civ.

ApCiv 50635-46.2011.8.10.0001 (8477/2015) — 5&o Luis.
Apelantes e apelados: Luiz Claudio Monteiro Farias Fitho e Fernanda
da Paula Lopes — advogada:-Dra. Joseany Helizabeth Dias de Sousa
Carvatho; Grand Park Parque das Arvores Empreendimentos Imobili-
darios Ltda, Gafisa S.A e Gafisa SPE — 52 Empreendimentos Imobilid-
rios Ltda — advogados: Dr. Saulo Gonzalez Boucinhas e outros.
Relator: Des. Ricardo Duailibe.

Revisora: Des. Maria das Gracas de Castro Duarte Mendes.
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Ementa Oficial® Apelacao civel. A¢ac de indenizacdo por danos mate-
rigis/morais. Atraso na entrega de imével. Responsabilidade civil. Legalidade

NE1 Nota do Editorial: O inteiro teor deste acérdio estd disponfvel no site do Tribunal
[www.tjma.jus.br], para os assinantes do RT Online [www.revistadostribunais.com.
brl, e na verszo eletronica disponivel em Thomson Reuters ProView.
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da cldusula de tolerancia. Danos morais configurades. Lucros cessantes devi-
dos. 1. A jurisprudéncia do ST] tem se inclinado ao entendimento de que a utili-
zagao da Tabela Price, por si s6, ndo ocasiona a incidéncia de juros sobre juros,
salvo se restar demonstrado que estde sendo realizadas amortizagoes negativas.
2. Considerando que a corregdo monetdria do saldo devedor ndo impoe lucro
@ construtora ou dnus algum ao consumidor, tratando-se de medida que visa
dapenas recompor o valor aquisitivo da moeda, que sofre natural decréscimo com
o tempo, a corregdo monetdria deve ser mantida sobre ¢ saldo a ser financiado
até a efetiva entrega do imével, nde devendo o congelamento ser compreendido
como umd das penalidades a serem destinadas as construtoras face ao néo cum-
primento do prazo de entrega estipulado no contrato. 3. Constatado que a entre-
ga da unidade imobilidria adquirida superou o limite prefixado de 180 (cento e
oitenta) dias, resta corfigurada a responsabilidade da construtora em indenizar
o adquirente pelas perdas e danos oriundos do atraso na entrega do bem. Pre-
cedentes do ST]. 4. Deve ser mantida a condenagdo a titulo de danos morais,
considerando as sucessivas prorrogacoes de datas para a entrega do imovel ad-
quirido, que indiscutivelmente ocasionaram angiistia e frequentes frustragoes
nos anseios do adquirente. 5. O quantum indenizatdrio fixado com a devida
observancia aos preceitos da razeabilidade e proporcionalidade deve ser man-
tido, ndo merecendo a decisdo guerreada quaisquer reparos neste aspecto. 5.
Verifica-se a plausibilidade nos lucros cessantes pleiteados pelos adquirentes,
na medida em que a jurisprudéncia do STJ ¢ unissona que estes sdo presumi-
veis caso haja atraso na entrega do imovel. 6. Devendo os consumidores serem
(sic) indenizados a este titulo pelo perfodo em que restaram impossibilitados de
usufruir o bem adguirido junto & Construtora, a partir do término do prazo de
tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias até a efetiva entrega do imovel. 7. 1.°
apelo conhecido e parcialmente provido para reconhecer o direito dos 1.° ape-
lantes em serem indenizados, por meio de lucros cessantes, pelo periodo em que
restou impossibilitado de usufruir o bem adquirido a partir do término do prazo
de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias até a efetiva entrega do imovel. 8. O
2.2 apelo conhecido e parcialmente provido, vencido o relator apenas quanto ao
congelamento do saldo devedor, entendendo a maioria pelo seu deferimento apés
o0 prazo de tolerdncia de 180 (cento e oitenta) dias. 9. Por maioria.

NE2 Nota do Editorial: O contetido normativo no inteiro teor do ac6rdao esti disponibili-
zado nos exatos termos da publicacio oficial no site do Tribunal.
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