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1. INTRODUCAO

Como forma de solucionar o problema habitacional surgido com as ocupag¢oes
rregulares ao longo dos anos, a regularizacao fundiaria ¢ uma politica puiblica completa, que
se destina a reduzir as desigualdades decorrentes da ocupacio rregular do solo. Por meio da
titulacdo, retira-se o ocupante da mformalidade, mseguranca e reconhece o seu direito a
propriedade, resgatando a sua cidadania e garantindo a sua integracao ao convivio social.

O processo de mmplementacio da regularizacio fundiiria envolve abordagens
interdisciplinares, que abrangem medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas a garantia do direito a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura, ao
transporte, aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer para as populacoes que estio
localizadas nos assentamentos informais.

Os marcos legais da regularizacio fundiaria foram as Le1 Federal n.° 13.465/2017
e Decreto Federal n.® 9.310/2018, que modificaram sensivelmente o seu regime juridico.

O presente E-book busca contribuir para a compreensiao da recente legislacao,
que movou com 1institutos juridicos, como, por exemplo, a legitimacao fundiaria, o direito de
laje, o condominio de lotes e flexibilizacao das legislacoes urbanisticas e ambientais que
constituem uma ferramenta juridica importante na solucao das irregularidades fundiarias.

Com conteudo a ser apresentado, este E-book é um guia pratico que auxiliard os
Municipios no processo de regularizacao fundiaria urbana. Sera detalhado o passo a passo de
todo procedimento desenvolvido pela Secretaria de Estado das Cidades e Desenvolvimento
Urbano (SECID) nos termos das legislacoes vigentes, com a disponibilizaciao de modelos de
requerimentos, atos administrativos e pecas técnicas utilizados que facilitara o desenvolvimento
da politica de regularizacao fundiaria

Nesse contexto, vale mencionar que o Estado do Maranhao mstituiu o Programa
Estadual de Regularizacao Fundiaria Urbana - REURB/MA, sob a gestio e execucao da
SECID, no qual concedeu cerca de 7.000 titulos de propriedade, executando a Meta n® 14 do

Plano de Governo do Governador Flavio Dino.
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2. BASE NORMATIVA

A moradia ¢ direito fundamental que busca instrumentalizar o acesso a justica
social e a 1igualdade material entre as pessoas. Para tanto, o poder publico tem o dever de
fomentar politicas publicas que tendem a efetivar esse direito fundamental que tao dignifica a
pessoa humana.

Qual o maior sonho do brasileiro? Ter a sua casa prépria, mais ainda o
reconhecimento do direito a propriedade.

A concretizacao desse direito fundamental ganhou novos contornos com a edi¢ao
da Lei Federal n® 13.465/2017 (Dispoe sobre a Regulariza¢io Fundiaria Urbana e Rural) e do
Decreto Federal n® 9.310/2018 (Institui normas gerais € os procedimentos aplicavels a
Regularizacio Fundiaria Urbana e estabelecem os procedimentos para avaliacao e aliena¢ao

dos 1moveis da Unido).

2.1. ASPECTOS CONSTITUCIONAIS

Aspectos Constitucionais

Art. 19, lll, da CF: dignidade da pessoa humana

Art. 592, da CF: direito a propriedade

Art. 62, da CF: direito a moradia

A Ler de Regularizacio Fundiaria estd fundamentada nos dispositivos
constitucionais: art. 1° (dignidade da pessoa humana), art. 5° (direito a propriedade) e art. 6°
(direito social a moradia).

O objetivo principal da Regularizacao é reconhecer o direito do ocupante que vive
em situacao irregular. Nao basta ter a moradia. Para alcancar a dignidade deve-se regularizar a
ocupacio por meio do reconhecimento do direito A propriedade. E retirar o ocupante da

informalidade e garantir a sua cidadania, por meio da sua integracao ao convivio social.
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Fala-se em dignidade porque a regularizacao fundiaria é um processo de
transformacido, que nao se limita a entregar o titulo de propriedade. Essa ¢ na verdade uma
das fases desse longo processo. Isto porque, uma vez identificado um nucleo urbano imformal
consolidado cabera ao poder publico organiza-lo e assegura-lo a prestacao de servicos publicos
aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condicoes urbanisticas, ambientais e sociais em
relacio a ocupacio anterior.

Portanto, a entrega do titulo de propriedade também deve ser acompanhada de
saneamento bdasico, da mmplantacio de infraestrutura e da mstalacio de equipamentos
publicos, que estara contida no programa urbanistico delineado no Projeto de Regularizacio

Fundiaria.

2.2. ASPECTOS INFRACONSTITUCIONAIS

— Lei Federal n2 10.257/2001
- Lei Federal n2 13.465/2017
Decreto Federal n2 9.310/2018

- Lei Estadual n2 11.140/2019

Aspectos
Infraconsiiitucionais
|

— Provimento TJ/MA n2 29/2019

Lei Federal n® 10.257/2001: Dispoe sobre o Estatuto da Cidade.

Lei Federal n® 183.465/2017: Dispoe sobre as normas gerais de regularizaciao
fundidria rural e urbana.

Decreto Federal n® 9.310/2018: regulamenta as normas e os procedimentos
aplicavers a Regularizacao Fundiaria Urbana.

Lei Estadual n® 11.140/2019: Institui o Programa de Regularizacio Fundiaria
Urbana no Estado do Maranhio - REURB/MA, sob gestio e execucao da SECID.

Provimento n® 29/2019 do Tribunal de Justica do Estado do Maranhio:
regulamenta e uniformiza os procedimentos adotados pelos cartérios no ambito do Programa

de Regulariza¢io Fundiaria Urbana no Estado do Maranhao
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3. CONCEITO

REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA (Reurb) ¢ o conjunto de medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporacao dos nucleos urbanos
mformais ao ordenamento territorial urbano e a titulacio de seus ocupantes, de modo a
garantir o direito social a moradia.

POLITICA URBANA COMPLETA

Juridicas
(7]
© L.
© Urbanisticas
o . .
(7] Ambientais
= —

Sociais

As medidas juridicas dizem respeito a seguranca juridica da ocupacao irregular do
beneficiario. Ou seja, a emissao final do titulo de propriedade ou qualquer outro direito real
concedido por meio da Reurb.

As medidas urbanisticas compreendem a implantacio ou adequacio da
infraestrutura essencial (sistema de abastecimento de dgua potavel, coleta e tratamento do
esgotamento sanitario, rede de energia elétrica domiciliar) no nicleo urbano informal
consolidado.

As medidas ambientais buscam superar o problema do nucleo urbano informal
consolidado mmplantado em drea de preservacio permanente ou area de unidade de
conservacao permanente de uso sustentavel ou de protecio de mananciais com a elaboracao
de estudos técnicos que justifique as melhorias ambientais em relag¢ao a situacio informal
anterior, inclusive por meio de compensacoes ambientais.

As medidas sociais, por fim, compreendem as politicas de nclusiao social,

possibilitando a populacio de baixa renda a melhoria na sua condicao de vida.
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4. OBJETIVOS DA REURB

Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pela Uniao, Estados, Distrito

Federal e Municipios:

OBIJETIVO REURB

4 1\
| - Identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestacao de servicos publicos aos seus ocupantes

. J
( N\

Il - Criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial
urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

- J
( N\

lIl - Ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda,
de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos préprios nucleos
urbanos informais regularizados;

- J
( N\

IV - Promover a integracdo social e a geracdo de emprego e renda;

- J
( N\

V - Estimular a resolucdo extrajudicial de conflitos, em reforco a
consensualidade e a cooperacdo entre estado e sociedade;

- J
( N\

VI - Garantir o direito social a moradia digna e as condi¢bes de vida
adequadas;

.
( N\

&

VIl - Garantir a efetivacdo da funcdo social da propriedade;

- J
( N\

VIl - Ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e
garantir o bem-estar de seus habitantes;

. J
( N\

IX - Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacdo e no
uso do solo;

. J
( N\

X - Prevenir e desestimular a forma¢do de novos nucleos urbanos
informais;

-
( N\

.

Xl - Conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

(& J
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5. DEFINICOES/CONCEITOS IMPORTANTES

DAS MODALIDADES DE REURB

A Lei Federal n® 13.465/2017 define duas modalidades de regularizacao fundiaria

urbana:

5.1. Regularizacio fundiiria de interesse social (Reurb - S)

A regularizacio fundidria de imteresse social é aplicivel aos nucleos urbanos
informais ocupados predominantemente’, por populacao de baixa renda, assim declarados em
ato do Poder Fxecutivo municipal ou distrital.

O art. 6° do Decreto Federal n® 9.310/2019 aduz que para a classificacio da Reub
na modalidade Reurb-S, a composicio ou a faixa da renda familiar considerard as
peculiaridades locais e regionais de cada ente federativo. Todavia, a renda famihar niao podera
ser superior ao quintuplo do saldrio minimo vigente no pais.

Outra forma de caracterizacao dos nucleos urbanos de interesse social se faz a
partir do planejamento urbano das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), no ambito da
politica municipal de ordenamento de seu territorio.

Para efeitos de Reurb, considera-se ZEIS a parcela de darea urbana mstituida pelo
plano diretor ou definida por outra lei municipal, destinada preponderantemente a populacao
de baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupacao do solo.

De outro norte, como grande parte dos Municipios nao possuem plano diretor
urbano, as areas objeto de Reurb-S também podem ser definidas por meio de ato do poder
publico que qualifique tais ntcleos urbanos como de interesse social, a exemplo o decreto, o
oficio ao cartorio de imoveis, entre outros.

Destaca-se que, a classificacao das areas objeto de Reurb-S podera ser revista a
qualquer tempo pelo Municipio ou pelo Distrito Federal, mediante estudo técnico que a
jJustifique (art. 30, § 32, da Le1 Federal n® 13.465/2017 e art. 23, § 3°, do Decreto Federal n®
9.310/2018).

A Reurb nio ficard condicionada a existéncia de ZEIS.

! Quando a lei fala em predominancia da ocupagdo utiliza-se o critério de 50% + 1 do assentamento urbano.
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5.2. Regularizacio fundiiria de interesse especifico (REURB-E)

A regularizacio fundiaria de interesse especifico ¢ aplicavel aos nucleos urbanos
iformais ocupados por populacao nao qualificada na hipotese anterior.

A Reurb adotou um critério residual. Ou seja, todo nicleo urbano informal que
nao for considerado de mnteresse social, sera de interesse especifico.

A Reurb-E aplica-se ao nicleo urbano informal ocupado por beneficiarios com
melhores condicoes de vida, contudo nao possuem uma moradia devidamente regularizada,
nao possuindo seguranca juridica.

A regularizacao fundidria de nucleos urbanos informais constituidos por unidades
mmobilidrias nao residenciais podera ser feita por meio de Reurb-E.

Por fim, no mesmo nucleo urbano informal podera haver as duas modalidades de
Reurb, desde que a parte ocupada predominantemente por populacao de baixa renda seja

regularizada por meio de Reurb-S e o restante do nicleo por meio de Reurb-E.

10
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6. IMPORTANCIA DA CLASSIFICACAO DA MODALIDADE:
A classificacao do interesse (Reurb-S ou Reurb-E) visa exclusivamente a:

6.1. Identificacio dos responsaveis pela implantacido ou adequagdo das obras de
infraestrutura essencial

Na Reurb-S, caberd ao Poder Pablico competente, diretamente ou por melo da
administracao publica indireta, ou por meio das concessiondrias e permissionarias de servicos
publicos, implantar a infraestrutura essencial, os equipamentos pablicos ou comunitirios e as
melhorias habitacionais previstas nos projetos de regularizacao fundiaria, além de arcar com
os custos de sua manutencao.

Na Reurb-E, o Distrito Federal ou o Municipio devera definir, quando da
aprovacio dos projetos de regularizacio fundiiria, os responsavels pela implantacio dos
sistemas viarios ¢ implantacao da infraestrutura essencial, que serd o proprio poder publico ou
o particular que deu causa a criacio do nicleo urbano informal.

A Lei Federal n® 13.465/2017 dehine, em seu art. 36, § 1°, que siao considerados

infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:

— Sistema de abastecimento de agua potavel;
©
| .
o =
"5 g — Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario;
s €.
o 9
c »n - Rede de energia elétrica;
=
[
o
— Outros equipamentos a serem definidos pelos municipios.

O projeto de regularizacio fundidria conterda o cronograma fisico de servigos e
mmplantacio de obras de infraestrutura essencial, compensacoes urbanisticas, ambientais e

outras, quando houver.

6.2. Reconhecimento a gratuidade das custas e emolumentos
O reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais e

11
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registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias

regularizadas.

Serio 1sentos apenas na Reurb-S:

—0 primeiro registro da Reurb-S;

=0 registro da legitimagao fundiaria;

—0 registro do titulo de legitimagao de posse

=0 registro da CRF e do projeto de regularizagao fundidria

—a primeira averbacdo de construgio residencial, até 70m? quadrados;

GRATUIDADE - REURB-S

—0 primeiro registro do direito real de laje no ambito da Reurb-S; e

—0 fornecimento de certiddes de registro.

A 1sencdo acima aplica-se também a Reurb-S que tenha por objeto conjuntos
habitacionais ou condominios de interesse social construidos pelo Poder Puablico, diretamente
ou por meio da administracao puablica indireta, que ja tenham sido implantados em 22 de
dezembro de 2016.

Na Reurb-E hd o pagamento de todas as custas do registro imobiliario pelo

beneficiario.

12
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7. LEGITIMADOS PARA REQUERER A REURB

Segundo a Lei Federal n® 13.465/2017 e Decreto Federal n® 9.310/2018, poderao

requerer ¢ promover a Reurb:

_A unido, os estados, o distrito federal e os municipios, diretamente ou por meio de entidades
da administragdo publica indireta;

|_Os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagdes de moradores;

~0Os proprietarios de imodveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

REURB
I

—A defensoria publica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes; e

LEGITIMADOS PARA PROMOVER A

=0 ministério publico.

Todos os legiimados podem niciar o procedimento e promover todos os demais
atos da regularizacao fundiiria, inclusive os atos cartorarios. Todavia, alguns atos ficarao
condicionados a aprovacio do Municipio, a exemplo a classificacio da modalidade de Reurb,
a aprovacao do projeto de regularizacio, a emissio da Certidao de Regularizacio Fundidria -
CRF.

O Municipio ¢ o principal ator da Reurb, uma vez que cabe a ele a execucao da
politica de desenvolvimento urbano, conforme artigos 182 e 183 da Constituicio Federal de
1988.

A Reurb podera ser promovida pelos proprietirios de terreno, pelos loteadores
ou pelos mcorporadores que tenham dado causa a formacao de nucleos urbanos informais,
ou por seus sucessores, ato que nao os eximira das responsabilidades administrativa, civil ou

criminal.

13
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8. INSTRUMENTOS DA REURB

Os seguintes institutos juridicos poderao ser empregados no ambito da Reurb, sem
prejuizo de outros considerados adequados (art. 15 da Lei Federal n® 13.465/2017 e art. 8% do

Decreto Federal n® 9.310/2018):

- Legitimagao fundiaria
7 - -
o r Legitimagao de Posse
O
= —
= I sucapiao
=
=
v = Doagao
@]
-
g - Compra e venda
&
2 I Concessao de uso especial para fins de moradia - CUEM
— Desapropriagao

8.1. Legitimacio fundiiria

Instrumento juridico movador criado pela Lei Federal n® 13.465/2017, a
legitimacao fundidria constitul forma originaria de aquisicio do direito real de propriedade
conferido por ato do poder publico, exclusivamente no ambito da Reurb, aquele que detiver
em area publica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria com destinacao
urbana, mtegrante de nicleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de

2016.

I Requusitos da Legitimacio Fundiiria

o beneficiario nao seja concessionario, foreiro ou proprietario de imovel urbano ou
rural;

o beneficiario nio tenha sido contemplado com legitimacio de posse ou fundiaria de
imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto;
e

em caso de 1imével urbano com finalidade nio residencial, seja reconhecido pelo
poder publico o interesse publico de sua ocupacao.

14
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Il Aquisi¢ao Originaria

Por meio da legitimagio fundidria, em quaisquer das modalidades da Reurb, o
ocupante adquire a unidade mmobiliaria com destinacao urbana livre ¢ desembaracada de
quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou Inscricoes, eventualmente existentes em sua
matricula ou transcricio de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio
beneficiario.

Na Reurb-S de imoveis publicos, a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os
Municipios, e as suas entidades vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a
reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado
por meio da legitimacio fundiiria.

A legiimacao fundiaria podera ser aplicada no todo ou em parte do nucleo urbano
informal e as unidades que nao tenham sido regularizadas por meio da legitimacao fundiaria
poderio ser regularizadas por meio de outro instrumento previsto em lel.

A lel nao proibe a legitimacio fundiiaria na Reurb-E, no entanto, deverao ser
aplicadas as mesmas condicoes da legitmacio fundiaria na Reurb-S, afim de se evitar eventuais

ilegalidades.

15
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9. PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Antes de adentrarmos nos procedimentos especificos de cada espécie de Reurb, ¢é
mteressante informar que um planejamento para o processo de Reurb ¢é essencial.

Uma equipe bem estruturada de servidores municipais serd o primeiro passo para
um projeto eficaz. Lembrando que varias secretarias municipais, de alguma forma, sio
envolvidas no processo - Secretaria de Planejamento, Secretaria de Obras, Secretaria de
Assisténcia Social, Procuradoria, Secretaria de Financas e Tributacio, Secretaria de Meio
Ambiente. Sugere-se que seja montada uma estrutura somente para a Reurb. A criacio de
comissoes em que se divide a func¢ao atual do servidor com a Reurb pode dar certo, mas os
resultados provavelmente serao mais demorados.

Outra orientacio ¢ que os servidores envolvidos na Reurb tenham contato com o
Cartoério de Registro de Imoveis do Municipio, de modo que o Registrador, acompanhe todo
o processo, orientando a equipe municipal, na area de seu conhecimento, de modo que, ao
final, toda documentacio esteja apta para registro em cartorio.

Cabe também ao Registrador de Iméveis uma atitude proativa neste processo, visto
que o beneficio serd para todos, popula¢ao, poder publico, cartérios, bancos, etc.

Lembrando ainda que, embora o Municipio contrate alguns ou todos os servicos
para a Reurb, 1sso ndo o isenta de ter servidores acompanhando todo o processo, sendo ele, o
ator principal.

Outro aspecto a ser observado € a classificacio dos niicleos urbanos informais para
fins da Reurb. O Municipio deve editar ato que faca a distin¢ao, conforme art. 30, I, da Le1
Federal n® 13.465/2017:

“Art. 30. Compete aos Municipios nos quais estejam situados os
nucleos urbanos informais a serem regularizados:
I - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;”

(...)

Cabe ainda ressaltar que o processo de Reurb pode ser realizado individualmente,
para um determinado imovel. Se niao houver miciativa do Poder Pablico em realizar a Reurb
de forma, coletiva, o beneficiario (ocupante) nio pode ser prejudicado, mantendo seu imaovel
na irregularidade.

Conforme ja conceituado anteriormente, a Reurb-S trata da Regularizacio
fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por
populac¢ao de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo municipal, e a Reurb-

E trata dos demais casos.
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Ressalte-se que aqui o critério é o da predominancia (50% + 1) de populacao de
baixa renda no ntcleo urbano informal a ser regularizado, nao impedindo que uma familia de
renda média ou alta que ocupe um imovel naquele nucleo seja também favorecida. A
observacao também se estende aos 1movels comercials existentes na area, com a ressalva de
que o poder publico deve demonstrar o interesse publico de sua ocupac¢ao para a titulagao
com o Titulo de Legitimacao Fundiaria (art. 23, § 1°, III).

O § 4° do art. 13, da Le1 Federal n® 13.465/2017 ainda dispoe que os Municipios
poderio admitir o uso misto de atividades como forma de promover a integragio social e a
geracdo de emprego e renda no nicleo urbano informal regularizado, na Reurb, nao fazendo
distin¢ao se na Reurb-S ou na Reurb-F.

Quanto ao procedimento administrativo, o art. 28 da Lel Federal n® 13.465/2017

dispoe de forma didatica as fases a serem seguidas pelos legitimados e pelo poder puablico:
9.1. Requerimento dos legitimados.

Sao os previstos no art. 14 da Lel Federal n® 13.465/2017 Lembrando que o ente
publico poderd também, de oficio, instaurar a Reurb.

No requerimento devera constar em que tipo de Reurb se encaixa a area objeto
de regularizacio. Se ainda nio definido pelo poder publico, este devera fazé-lo no prazo de
180 (cento e oitenta dias), sob pena de prevalecer a modalidade que constar do requerimento
(art. 30, § 39, da Le1 Federal n® 13.465/2017).

Na Reurb promovida pela Uniao ou pelo Estado, a classificacao da Reurb serd de
responsabilidade do ente federativo instaurador (art. 30, § 12, da Lei Federal n® 13.465/2017).

Quando instaurado a Reurb em decorréncia de requerimentos dos demais
legittmados, na hipotese de indeferimento, a decisao do ente pablico devera indicar as medidas
a serem adotadas, com vistas a reformulacio e a reavaliacio do requerimento, quando for o

caso (art. 32 e § unico, da Lei Federal n® 13.465/2017).

9.2. Processamento administrativo do requerimento

Instaurada a Reurb, o Municipio deverd proceder as buscas necessarias para
determinar a titularidade do dominio dos imoveis onde esta situado o ntcleo urbano informal
a ser regularizado, especialmente, verificando no Cartério de Registro de Imoveis, a origem
do 1movel através de sua cadeia sucessoria (art. 31, Lei Federal n® 13.465/2017).

Relembre-se que para fins da Reurb-S as certidoes sao gratuitas no Cartorio de
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Registro de Imoveis.

Tratando-se de imoveis publicos ou privados, caberd aos Municipios notificar os
titulares de dominio, os responsaveis pela implantacio do nucleo urbano mnformal, os
confiantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnacao
no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificacao.

Tratando-se de mmoveis publicos municipais, o Municipio deverd notificar os
confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnacio
no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificacio.

Se apresentada impugnacao, sera iniciado o procedimento extrajudicial de
composi¢ao de conflitos de que trata a Lei Federal n® 13.465/2017.

A notificacio do proprietirio e dos confinantes serd feita por via postal, com aviso
de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcri¢ao, considerando-se
efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

A notificacao da Reurb também sera feita por meio de publicagido de edital, com
prazo de trinta dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descricio da area a ser
regularizada, quando o proprietirio e os confinantes nao forem encontrados e quando houver
recusa da notificacio por qualquer motivo.

A auséncia de manifestacio serd mterpretada como concordincia com a Reurb.
Caso algum dos imoveis atingidos ou confinantes nio esteja matriculado ou transcrito na
serventia, o Distrito Federal ou os Municipios realizarao diligéncias perante as serventias
anteriormente competentes, mediante apresentacao da planta do perimetro regularizado, a fim
de que a sua situacdo juridica atual seja certificada, caso possivel.

O requerimento de stauracao da Reurb ou, na forma de regulamento, a
manifestacio de interesse nesse sentido, por parte de qualquer dos legitimados, garante,
perante o poder publico, aos ocupantes dos nicleos urbanos informais situados em areas
publicas a serem regularizados, a permanéncia em suas respectivas unidades mmobilidrias,
preservando-se as situacoes de fato ji existentes, até¢ o eventual arquivamento definitivo do
procedimento.

Fica dispensado o procedimento de notificacio, caso adotados os procedimentos

da demarcacao urbanistica.

9.3. Elaboracio do projeto de regularizagio fundiria.

Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizacao
fundiaria.
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A elaboracio e o custeio do projeto de regularizacio fundiiria e da implantacio

da infraestrutura essencial obedecerao aos seguintes critérios:
| - na Reurb-S:

a) operada sobre area de titularidade de ente pablico, cabera ao referido ente publico ou ao
Municipio, a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacao fundiaria nos termos
do ajuste que venha a ser celebrado e a implantacio da infraestrutura essencial, quando
necessaria, nos termos do art. 33, I, a, da Le1 Federal n® 13.465/2017; ¢

b) operada sobre drea titularizada por particular, cabera ao Municipio a responsabilidade
de elaborar e custear o projeto de regularizag¢io fundidria ¢ a implantagdo da infraestrutura

essencial, quando necessaria, nos termos do art. 33, I, b, da Le1 Federal n® 13.465/2017,;
Il - na Reurb-E:

a) a regularizacio fundidria serd contratada e custeada por seus potenciais beneficiarios ou
requerentes privados, independente se em area pablica ou privada, nos termos do art. 33,
I1, da Lei Federal n® 13.465/2017;

b) sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera proceder a
elaboracio e ao custeio do projeto de regularizacio fundiiria e da implantacio da
infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus beneficiario, nos termos do art.

33, 111, da Lei Federal n® 13.465/2017;

O art. 35 da Lei Federal n® 13.465/2017 enumera as informag¢des minimas que o

projeto de regularizacio fundiaria deve conter, conforme enumerado abaixo:

I- levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotacio de Responsabilidade Técnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), dispensada quando o responsavel técnico
fo1 servidor ou empregado publico, que demonstrara as umdades, as construgoes, o sistema
viario, as areas publicas, os acidentes geograficos ¢ os demais elementos caracterizadores do
nucleo a ser regularizado;

II- planta do perimetro do nticleo urbano imformal com demonstracio das matriculas ou
transcri¢oes atingidas, quando for possivel;
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III- estudo preliminar das desconformidades e da situac¢ao juridica, urbanistica e ambiental;

IV- projeto urbanistico, que devera conter, no minimo, indica¢ao:

PROJETO

h Das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias,
URBANISTICO

existentes ou projetadas;

Das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas,
area, confrontacdes, localizacdo, nome do logradouro e nimero de sua

Aacionarin radactral

Quando for o caso, das quadras e suas subdivis6es em lotes ou as fragGes
ideais vinculadas a unidade regularizada;

Dos logradouros, espagos livres, dreas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos urbanos, quando houver;

De eventuais dreas ja usucapidas;

Das medidas de adequacgdo para correc¢do das desconformidades, quando
necessarias;

Das medidas de adequacao da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocacdo de edificacGes, quando necessarias;

Das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

De outros requisitos que sejam definidos pelo municipio.

V- memoriais descritivos;

VI- proposta de solugdes para questoes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos

ocupantes, quando for o caso;

VII- estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, quando for o caso;

IX- cronograma fisico de servicos e implantacio de obras de infraestrutura essencial,

compensa¢oes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasiao da

aprovacao do projeto de regularizacio fundiaria; e

X- termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo

cumprimento do cronograma fisico.

A fase de elaboracao do projeto de regularizacao fundiaria exige maior dedicacao

no processo da Reurb, visto que sua conclusio depende de levantamento social realizado em

campo, com o cadastro socioeconémico, bem como levantamento de engenharia
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(plamaltimétrico), que irdao subsidiar as etapas seguintes.

9.4. Saneamento do processo administrativo

Como dispoe o art. 28, IV, da Le1 Federal n® 13.465/2017, a proxima fase do
processo administrativo é o seu saneamento. Trata-se de fase processual destinada a identificar

possiveis falhas e vicios do processo, a fim de sand-las.

9.5. Decisio da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara
publicidade

Trata-se de ato conclusivo da Reurb. O pronunciamento da autoridade

competente que decidir o processamento administrativo da Reurb devera:

| - indicar as intervencoes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizacao fundiiria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizacio fundiaria resultante do processo de regularizaciao
fundiaria; e

[l - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinacio urbana

regularizada, e os respectivos direitos reais.
9.6. Expedicio da CRF pelo Municipio.

A Certidao de Regularizacao Fundiaria (CRF) é o ato administrativo de aprovacao
da regulariza¢ao que devera acompanhar o projeto aprovado e a lista dos beneficiarios. I de
competéncia exclusiva do Municipio a sua emissao e conforme disposi¢ao do art. 41, da Lei

Federal n® 13.465/2017, devera conter, no minimo:

I- o nome do nucleo urbano regularizado;

II - a localizagio;

111- a modalidade da regularizacio;

IV- as responsabilidades das obras e servicos constantes do cronograma;

V- a indicacio numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI- a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva

unidade, por titulo de legitmacao fundidria ou mediante ato Gnico de registro, bem
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como o estado civil, a profissio, o nimero de mscri¢ao no cadastro das pessoas fisicas

do Ministério da Fazenda (CPF) e do registro geral da cédula de identidade (RG) e a

filiagao.

9.7. Registro da CRF pelo Cartorio de Registro de Iméveis

9.7.1. Registro da CRF e do Projeto de Regularizacio Fundiiria aprovado pelo
Municipio, perante o oficial do cartorio de registro de imoveis da circunscricio
da unidade habitacional urbana regularizada, que deverd ser efetivado
dependentemente de determinacao judicial ou do Ministério Piblico (arts. 42
a b4, da Ler Federal n® 13.405/2017).

Trata-se da dlima etapa antes do ato de entrega dos titulos definitivos de
propriedade aos beneficiarios do programa de Reurb/MA. Isso porque, é nesse momento que

se adquire de forma originaria o direito real de propriedade, através do registro.

9.7.2. Nota devolutiva/procedimento

Quando do recebimento da CRF, caberd ao notario registrador (oficial/tabeliao)
do cartério de registro de imoveis da circunscricio competente promover a prenotacio e
autuacao, de modo a instaurar o procedimento registral, sendo que no prazo de 15 (quinze)
dias podera fazer exigéncias ou prosseguir com os atos de registro.

Conforme ja mencionado tanto o registro da CRF como do projeto de
regularizacao fundiaria aprovado pelo Municipio, sera requerido diretamente ao notario/oficial
do cartorio de registro de imoveis da situacao da unidade 1mobilidria e devera ser efetivada
mdependentemente de determinacio judicial ou do Ministério Publico, conforme preconiza
o art. 42 da Le1l em comento.

Observe que, sendo caso de recusa do registro, o notario/oficial devera expedir a
respectiva nota devolutiva devidamente fundamentada, na qual deverd constar os motivos da
recusa, formulando as respectivas exigéncias nos termos da lel.

De todo modo, nos termos da lei todo o procedimento registral devera ser
concluido no prazo de sessenta dias, prorrogavel por igual periodo, desde que mediante

justificativa fundamentada do notario/oficial do cartorio competente.

9.7.3.  Imoveis situados em mais de uma circunscricio imobiliiria.
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Na hipoétese de a Reurb abranger iméveis situados em mais de uma circunscricao
mmobilidaria, o procedimento sera efetuado perante cada um dos oficiais dos cartérios de
registro de imoveis.

Quando os 1moveis objeto de intervenciao por meio da Reurb estiverem situados
na divisa das circunscrigoes imobilidrias, as novas matriculas das unidades imobilidrias serao
de competéncia do oficial do cartorio de registro de imdvels em cuja circunscri¢io estiver
situada a maior por¢io da unidade imobiliiria regularizada.

Observe que o critério aqui € o de que o registro sera feito na circunscri¢ao onde

se concentra o maior niamero de iméveis.
9.7.4. Da notificacao dos titulares de direitos reais e confrontantes pelo Cartorio.

O oficial de registro fica dispensado de providenciar a notificacio dos titulares de
dominio, dos confinantes e de terceiros eventualmente interessados, uma vez cumprido esse
rito pelo Municipio, 1sso porque o proprio Municipio quando da instauragio da Reurb podera
promover desde logo essa notificacio.

Com tuito de atender ao interesse publico de forma célere, sempre que
necessario, as notificagdes serao emitidas de forma simplificada, indicando os dados de
identificacio do nucleo urbano a ser regularizado, sem a anexacio de plantas, projetos,
memoriais ou outros documentos, convidando o notificado a comparecer a sede da serventia
para tomar conhecimento da CRF com a adverténcia de que o nao comparecimento e a nao

apresentaciao de impugnacao, no prazo legal, importarda em anuéncia ao registro.
9.7.0. Da abertura das matriculas/registro do direrto real

Qualificada a CRF e nao havendo exigéncias nem impedimentos, o oficial do
cartério de registro de mmoveis efetuard o seu registro na matricula dos 1Imoveis cujas areas
tenham sido atingidas, total ou parcialmente, a teor do art. 51 da Lei Federal n® 13.465/2017.

Se no caso nao forem identificadas as transcricoes ou as matriculas da drea
regularizada, o oficial do cartorio de registro abrird matricula com a descricao do perimetro do
nucleo urbano informal que constar da CRF e nela efetuara o respectivo registro.

Uma vez registrada a CRF, serd aberta matricula para cada uma das umdades
mmobilidrias regularizadas pertencentes ao nucleo.

Compete destacar nos termos da legislacio especifica que o registro do projeto de

Reurb aprovado importa em:
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I- abertura de nova matricula, quando for o caso;

II- abertura de matriculas individualizadas para os lotes e areas publicas resultantes do
projeto de regularizacao aprovado; e

I11- registro dos direitos reais indicados na CRF junto as matriculas dos respectivos lotes,

dispensada a apresentacao de titulo idividualizado.

Desse modo, quando o nucleo urbano regularizado abranger mais de uma
matricula, o oficial do registro de 1moéveis abrird nova matricula para a area objeto de
regularizacao, destacando a area abrangida na matricula de origem, dispensada a apuracio de
remanescentes, vide art. §2° do art. 43 da Lei Federal n® 13.465/2017.

Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do cartorio de registro
de imoveis adotara o memorial descritivo da gleba apresentado com o projeto de regularizacao
fundidria e deverd averba-lo na matricula existente, anteriormente ao registro do projeto,
mdependentemente de provocacao, retificacao, notificacao, unificacio ou apuracao de
disponibilidade ou remanescente.

Existindo duvida quanto a extensio da gleba matriculada, em razio da
precariedade da descricao tabular, o oficial do cartério de registro de 1moveis abrird nova
matricula para a drea destacada e averbara o referido destaque na matricula matriz, vide § 1°
do art. 46 da Lei1 Federal n® 13.465/2017.

Pode acontecer de o projeto de regularizacao fundiaria niao envolver a
mtegralidade do imovel matriculado, situacao em que o registro sera feito com base na planta
e no memorial descritivo referentes a area objeto de regularizacao e o destaque na matricula
da drea total devera ser averbado.

Importante destacar que o registro da CRF sera feito em todas as matriculas
atingidas pelo projeto de regularizacio fundiiria aprovado, devendo ser imformada, quando
possivel, as parcelas correspondentes a cada matricula. Nas matriculas abertas para cada
parcela, deve constar os campos referentes ao registro anterior € a0 proprietario nos seguintes
termos:

I- quando for possivel, a 1dentificacio exata da origem da parcela matriculada, por meio de
planta de sobreposicao do parcelamento com os registros existentes, a matricula anterior e o
nome de seu proprietirio;

II- quando nido for possivel identificar a exata origem da parcela matriculada, todas as

matriculas anteriores atingidas pela Reurb e a expressio “proprietario nao identificado”
5
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dispensando-se nesse caso os requisitos dos itens 4 ¢ 5 do nciso Il do art. 167 da Ler no
6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Fundamentado no principio da funcio social da propriedade, as unidades
desocupadas e nio comercializadas alcancadas pela Reurb terdo as suas matriculas abertas em
nome do titular originario do dominio da drea.

Unidades nio edificadas que tenham sido comercializadas a qualquer titulo terdo
suas matriculas abertas em nome do adquirente, conforme procedimento previsto nos arts. 84
e 99 da Lei Federal n°® 13.465/2017.

Observe que, para os atuais ocupantes das unidades imobilidrias objeto da Reurb,
o compromisso de compra e venda, a cessao e a promessa de cessio valerdo como titulo habil
para a aquisicao da propriedade, quando acompanhados da prova de quitacao das obrigacoes
do adquirente, e serao registrados nas matriculas das unidades imobilidrias correspondentes,

resultantes da regularizacao fundiaria.

9.7.6. Dos Tributos

Nos termos da lei de Reurb o registro da CRF dispensa a comprovacio do
pagamento de quaisquer tributos ou penalidades tributirias de responsabilidade dos
legitimados.

Em razio desse poderoso regramento nao utilizar nenhum critério diferenciador
quanto as espécies de regularizacio, a dispensa de comprovacao do pagamento de tributos ou
penalidades tributarias, a CRF pode abranger tanto os legitimados de dreas de Reurb-S quanto

de Reurb-E, sendo portanto, estendida a ambas as modalidades.

9.7.7. Cancelamento de Cadastros (Incra e outros)

Importante destacar que o registro da CRF aprovado independe de averbagio
prévia do cancelamento do cadastro de imével rural no Instituto Nacional de Colonizagio e
Reforma Agraria (Incra).

Nessas situacoes o notario/oficial do cartorio de registro de imoveis, apos o registro
da CRF, notificard o Incra, o Ministério do Meio Ambiente e a Secretaria da Receita Federal
do Brasil para que esses orgaos cancelem, parcial ou totalmente, os respectivos registros
existentes no Cadastro Ambiental Rural (CAR) e nos demais cadastros relacionados a imovel

rural, relativamente as unidades imobilidrias regularizadas.
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9.7.8. Condominio

Quando se tratar de 1movel sujeito a regime de condominio geral a ser dividido
em lotes com indica¢ao, na matricula, da area deferida a cada condémino, o Municipio podera
mdicar, de forma individual ou coletiva, as unidades 1mobilidrias correspondentes as fracoes
1deais registradas, sob sua exclusiva responsabilidade, para a especializacio das areas
registradas em comum, a teor do art. 45 da Lei Federal n® 13.465/2017.

Caso aconteca de a informacio de que se trata de condominio de 1moveis nao
constar do projeto de regularizacao fundiaria aprovado pelo Municipio, as novas matriculas
das unidades imobilidrias serdo abertas mediante requerimento de especializacio formulado
pelos legitimados de que trata esta Lei, dispensada a outorga de escritura pablica para indicacao
da quadra e do lote.

O registro da CRF produzira efeito de mstituicio e especificacio de condominio,
quando for o caso, regido pelas disposicoes legais especificas, hipotese em que fica facultada
aos condominos a aprovagio de convencio condominial nos termos da lei, vide art. 48 da Lel

Federal n® 13.465/2017.

9.7.9. Padroes técnicos de engenharia.

Todos os padroes de memoriais descritivos, das plantas e das demais
representacoes graficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos, seguirdo as
diretrizes estabelecidas pela autoridade municipal ou distrital competente, as quais serao

consideradas atendidas com a emissao da CRF, vide art. 47 da Lel Federal n® 13.465/2017.
9.7.10. Reconhecimento de firma.

No procedimento de Regularizacio Fundiiria nio sera exigido reconhecimento
de firma nos documentos que compoem a CRF ou o termo individual de legitimacao fundiaria
quando apresentados pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou entes da

administracao indireta.
9.7.11. Imoveis de dominio publico

Uma vez promovido o registro da CRF, serdao incorporados automaticamente ao
patrimoénio publico as vias puablicas, as dreas destinadas ao uso comum do povo, os prédios

publicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizacio fundiaria
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aprovado, vide art. 53 da Lei. Podendo a requerimento do Municipio, efetuar-se o registro de

1movels para as areas que tenham ingressado no dominio publico, abrindo-se para tanto

matricula.
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10. ENTREGA DE TITULOS AOS BENEFICIARIOS.

Em termos gerais logo apos o registro da Reurb na serventia, os titulos de direitos
reais, seja qual for o instrumento utilizado: Titulo de Legiimacao Fundiaria, Escritura Pablica
de Compra e Venda, a Escritura Pablica de Doacdo entre outros, devera ser entregue aos
beneficiarios.

Salutar destacar que a titulacio do  beneficiario envolve ainda outros
procedimentos. Até que se chegue nesta fase, deve se fazer todo um levantamento in loco da
drea e sua caracterizaciao, de modo a promover uma reestruturacao na area que sera objeto de

mtervencao.
10.1. OBSERVACOES

10.1.1. Tributos e penalidades tributirias

De acordo com o art. 13, § 22, da Lel Federal n® 13.465/2017 os atos registrais da
Reurb de interesse social e especifico nao dependem da comprovacao do pagamento de
tributos ou de penalidades tributarias, sendo vedado ao oficial de registro de imoévels exigir sua
COmMprovagao.

Os cartérios que nao cumprirem, que retardarem ou nao efetuarem o registro de
acordo com as normas previstas em lei, por ato nao justificado, ficardo sujeitos as sancoes

previstas no art. 44 da Lei Federal n® 11.977/2009.

10.2. Iméveis pablicos e desafetacio

O art. 71, da Lei Federal n® 13.465/2017 aduz que para fins da Reurb, ficam
dispensadas a desafetacio e as exigéncias previstas no inciso I do caputdo art. 17 da Lel

Federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993.

10.3. Exigéncias da Lei de Licitacoes (Lei Federal n® 8.666/1993)

Os bens da Administracao Publica em regra sao subordinadas a existéncia de
mteresse publico devidamente justificado, sendo precedida de avaliacio e obedecera as
seguintes normas constantes em seu art. 17, da Lel Federal n® 8.666/1993.

No entanto, a Lei Federal n® 13.465/2017 dispensou estas exigéncias niao sendo

aplicavel estes no ambito da Reurb de interesse social e especifico.
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10.4. Areas nio residenciais

A Lei Federal n®13.465/2017 tem o objetivo de regularizar os imoveis residenciais,
no entanto ¢ possivel regularizar imoveis mistos, comércios, igrejas, associacoes, etc. Assim, os
Municipios cumprirao um dos objetivos da Reurb que é promover a integracio social e a
geracao de emprego e renda.

A referida norma ainda prevé que para a concessao da Legitimacao Fundidria no
ambito da Reurb-S ¢é necessario que o poder publico reconheca o interesse publico de sua
ocupacao nos termos do art. 23, § 1°, 111, da Lei Federal n®13.465/2017.

Também ¢ possivel que o poder publico no ambito da Reurb-E demonstre o
mteresse publico na ocupac¢ao e conceda o titulo de propriedade ao ocupante, garantindo o

pleno desenvolvimento das funcoes sociais da cidade e bem estar dos seus habitantes.

10.5. Dimensoes dos lotes e requisitos urbanisticos

O art. 11, § 12, da Le1 Federal n® 13.465/2017 prevé que para fins da Reurb, os
Municipios poderao dispensar as exigéncias relativas ao percentual e as dimensoes de areas
destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como os outros
parametros urbanisticos e edilicios.

Para que haja a mitigacao das exigéncias urbanisticas, o Municipio podera editar

leis com essa finalidade.

10.6. Areas de preservacio permanente, areas de unidade de conservacio de uso
sustentavel ou de prote¢io de mananciais

Constatada a existéncia de nucleo urbano mformal situado, total ou parcialmente,
em 4rea de preservagio permanente ou em area de unidade de conservagio de uso sustentavel
ou de protecio de mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios a qual se torna

obrigatéria a elaboracio de estudos técnicos, no ambito da Reurb, que justifiquem as melhorias

ambientais em relacio a situacio de ocupacao mformal anterior, inclusive por melo de
compensacoes ambientais, quando for o caso.

Se a drea abranger unidade de conservacao de uso sustentivel é admita
regularizacao, sendo exigida também a anuéncia do 6rgao gestor da unidade, desde que estudo
técnico comprove que essas intervencoes de regularizacao fundidria implicam a melhoria das

condicoes ambientais em relacio a situacio de ocupacio informal anterior.
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Na Reurb cuja ocupacio tenha ocorrido as margens de reservatorios artificiais de
agua destinados a geracdo de energia ou ao abastecimento publico, a faixa da area de
preservacao permanente consistira na distincia entre o nivel maximo operativo normal e a cota
maxima maximorum.

O estudo téenico deverd ser feito por orgio municipal capacitado. Caso o
municipio nio disponha do 6rgao, o estudo poderi ser feito pelo Estado ou Unido. Aplicam-
se somente as parcelas dos nucleos urbanos mformais situados nas areas de preservacao
permanente, nas unidades de conservacao de uso sustentavel ou nas areas de protecao de
mananciais ¢ poderao ser feitos em fases ou etapas, sendo que a parte do nicleo urbano
informal nio afetada por esses estudos podera ter seu projeto aprovado e levado a registro
separadamente.

Ressalta-se ainda que o projeto de regularizacio fundiaria devera conter a

implementacao das medidas de mitigacio e compensacao ambientais.
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11. SETOR SOCIAL

A concentracao da riqueza tem se mantido praticamente intacta, atravessando a
historia do Brasil. Ao longo dos anos o pais manteve um padrao excludente de reparticio de
renda e de riqueza que impoe dificuldades em combater a desigualdade social, ja que ela é
estrutural e historica.

O trabalho social na habitacao se micia devido a desigualdade social e segregacao
socioespacial, decorrentes do modelo politico ¢ econdémico adotados ao longo da historia
(PAZ, Taboada; 2010).

Com o urbanismo sanitarista, em que os mais pobres eram deslocados para as
periferias, as cidades brasileiras comecam a crescer marcadas pela auséncia de planejamento
urbano alavancando um intenso processo de precariza¢ao das condi¢oes de vida, com o
crescimento do desemprego e do trabalho informal, a presenca da violéncia e do crime
organizado, a fragilizacao dos vinculos sociais, que somados a maneira como as cidades foram
constituidas, expoem as familias e individuos a situagoes de risco e vulnerabilidade sociais.

O trabalho social na Reurb busca a melhoria da qualidade de vida dos ocupantes,
a defesa dos direitos sociais, o acesso a cidade, a moradia, aos servicos publicos, Incentivo e
fortalecimento da participacao popular.

Para que a Reurb seja exitosa é necessaria que se conheca o perfil social dos
ocupantes, pois esses dados 1rao direcionar a formulacao das acoes do processo de
regularizacio.

O setor social é formado por um por profissionais das Ciéncias Humanas e Sociais
que utilizam instrumentos formulados e adequados aos objetivos do programa.

Para o desenvolvimento do trabalho social é fundamental a realizacao de reunioes
com a comunidade para mforma-la sobre o processo da Reurb, treinamento da equipe,
mobilizacaio em campo, acompanhamento e planejamento das rotinas do administrativo,
realizacao dos cadastros, analise dos cadastros, retiradas de pendéncias, lancamento dos dados
na planilha geral, arquivamento e desarquivamento dos processos, relatério técnico social e o
atendimento aos beneficiarios.

O cadastro socioeconomico tem o objetivo de coletar as informagoes pessoais dos
ocupantes, a renda familiar, além de dados como o tipo de imével, os servicos publicos
disponiveis proximos a moradia, a existéncia ou nao de infraestrutura basica, entre outras.

Abaixo serd descrito como deverda ser feito o preenchimento do cadastro

socloecondémico e quais as documentacoes necessarias em cada caso, de acordo com o estado
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civil do (a) chefe da familia.

DOCUMENTOS - Copias legiveis: comprovante de residéncia atualizado
(maximo um ano) em nome do beneficiario ou conjuge.

a. SOLTEIRO - RG e CPF do beneficiario, comprovante de residéncia. Assinar
declaracoes de baixa renda e bem tnicoinexisténcia de oposicao de posse.

b. CASADO - RG e CPF dos conjuges, comprovante de residéncia no nome de
um dos conjuges e Certidio de Casamento. Assinar declaracoes de baixa renda e bem
unicoinexisténcia de oposicao de posse.

OBS: Certificar que o mimero da certidio de casamento é o mesmo que consta

na identidade. Caso nio seja, vale o documento emitido por iltimo.

OBS: Os dors devem assinar todas as declaragéoes.

c. VIOVO - RG, CPF, comprovante de residéncia, ceridio de casamento
averbada com o obito. Caso niao tenha sido feita averbacao o beneficiario deve apresentar a
certidio de 6bito do conjuge falecido. Assinar declaracoes de baixa renda e bem
unicoinexisténcia de oposicao de posse.

OBS: Viiivo é exclusivamente quem casou no civil e o comprovante de residéncia

nao pode esti no nome do falecido.

d. UNIAO ESTAVEL - RG e CPF dos companheiros, comprovante de
residéncia no nome de um dos companheiros. Assinar declaracoes de baixa renda e bem
unicoinexisténcia de oposicao de posse e de uniao estavel.

OBS: Os dois devem assinar todas as declaracoes, iclusive de uniio estivel.

OBS: - Uniao estivel so é possivel caso os dois sejam solterros ou: - Caso ji tenham

averbado o divorcio - comprovar averbacao na identidade e ou na Certidiao de

Casamento.

e. DIVORCIADO - RG e CPF do beneficiario, comprovante de residéncia,
certidio de casamento com averbacio do divorcio. Assinar declaracoes de baixa renda e bem
unicoinexisténcia de oposicao de posse.

OBS: Quem ji casou e separou nunca volta a ser solterro, é divorciado.

OBS: Casou e niao mora mais junto com a pessoa, porém nao averbou o divorcio,

deve apresentar certidio de casamento e assinar declaracio de separacio de

corpos. No titulo de propriedade vird a informaciao que a pessoa é casada, porém

nao vird o nome do conjuge.
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f. PROCURACAO - Toda documentacio deve ser preenchida de acordo com
os dados do beneficidrio constante no seu RG e CPF, estado civil, comprovante de residéncia
atualizado no nome do beneficiario, procuracio devidamente registrada em cartorio com
validade e finalidade da procuracao. Também deve ser coletado copias do RG e CPF do

procurador e assinatura do procurador em todas as declaracoes.

4 )

FIQUE ATENTO!

OBSERVAR ANTES DE TUDO - TODOS OS DOCUMENTOS
-Estado civil na identidade;
-Se o numero da certiddo de casamento na identidade é a mesma da certiddo de casamento;
-Se o comprovante de endereco é atualizado e no nome do beneficiario;

-Se o endereco esta completo.

- /
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12. CONSIDERACOES FINAIS

A regularizacio fundidria urbana traz intimeros beneficios, pois promove o
desenvolvimento urbano e social, incrementa a arrecadacao do Municipio e impulsiona a
economia, por meio da geracio de créditos bancarios e valorizacao do seu imovel.

Nesse processo todos ganham, o beneficiario por reconhecido o seu direito de
propriedade e o acesso a importantes politicas publicas, o Municipio com o aumento da
arrecadacao e o tabeliao registrador em razao do aumento da sua “clientela”.

Deste modo, cabem aos atores do processo da Reurb (Prefeituras, Cartorios,
populac¢iao beneficiada, prestadores de servicos publicos, MP, Judiciario, Defensoria Publica)
uma posicio proativa a fim de concretizar o direito de propriedade pleno. Intimeras
dificuldades 1rao existir, mas se todos trabalharem juntos, com uma motivacao correta - ter
uma cidade melhor com seus imoéveis regularizados e, especialmente, com uma melhor
qualidade de vida, teremos sim o éxito.

Devems-se observar as peculiaridades de cada Municipio para que o processo de
regularizacao fundidria urbana ocorra dentro da legalidade, o desenvolvimento de estratégias
capazes de otimizar todo o procedimento, podendo ainda o Poder Executivo Municipal, atuar
com a criacao de normas que que atendam as particularidades locais.

O presente E-book ¢ uma ferramenta de auxilio aos Municipios e esti em
permanente construcao. Assim, na confianca de que este Manual seja bastante proveitoso,
sugestoes e criticas  poderao  ser enviadas para o endereco eletronico:

uridico.regularizacao@gmail.com.
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14. PASSO A PASSO DA REURB

12 PASSO: REQUERIMENTO DOS LEGITIMADOS (art. 14 da Lei n® 13.465/2017) -
MODELO 1;

22 PASSO: OFICIO AO CARTORIO SOBRE A MODALIDADE (art. 18, §1°, da Lei n®
13.465/2017) - MODELO 2;

32 PASSO: BUSCAS CARTORARIAS - MODELO 3;

- Notificacio do titular do dominio do imével, confrontantes e demais interessados - MODELO
04-A;

- Notificacao por edital - MODELO 04- B;
4°PASSO: PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA- MODELO 5.
5°PASSO: CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA- MODELO 6.

62 PASSO: MODELO OFiC;o DE ENVIO AO CARTORIO DO PROJETO, CRF E
LISTAGEM DE BENEFICIARIOS - MODELO 7.

72 PASSO: MODELO DE TITULO - MODELO 8.
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ANEXOS

MODELO 1 - REQUERIMENTO DOS LEGITIMADOS

EXCELENTI'SSIMO SENHOR PREFEITO MUNICIPAL DE XX-UF ou SENHOR
SECRETARIO MUNICIPAL DE (POR EXEMPLO: URBANISMO)

LEGITIMADO (art. 14 da Lei n® 13.465/2017), pessoa juridica de direito
privado, mscrita no CNPJ sob o n® XX, vem, requerer a mstauracio da REGU LARIZA(;AO
FUNDIARIA URBANA na modalidade XX, na forma do art. 81 e seguintes da Lei n°
13.465/2017, esclarecendo os seguintes fatos:

1.

G 0N

o

Nome do nucleo

Tamanho da area

A titularidade puablica ou privada

Numero de ocupantes do nicleo (aproximadamente);

Tempo de ocupagao;

Demais informacoes sobre o nucleo que facilite o processo de regularizacao.

Diante do exposto, requer-se a regularizacio do nucleo informal consolidado
denominado XX.

Nestes termos, pede deferimento.

Cidade/UF, XX de XX de 2019.

Nome
Cargo
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MODELO 2 - OFICIO AO CARTORIO SOBRE A MODALIDADE
Oficio n® XX/2019
Cidade, XX de XX de 2019.
Ao () Senhor (a)
(Nome do Oficial (a) de Registro de Iméveis)
Oficial (a) de Registro de Imoveis da Comarca de XX - UF.
Endereco
ASSUNTO: Classificacao da REURB-S para fins de reconhecimento do direito a gratuidade
das custas ¢ emolumentos notariais e registrais.

Senhor (a) Oficial (a),

Comunico que, nos termos do art. 13, inciso I, da Lei Federal n® 13.465/2017 e
art. 62, paragrafo unico, do Decreto Federal n® 9.310/2019, o Municipio de XX -UF classificou
o nucleo urbano informal consolidado XX, na modalidade de INTERESSE SOCIAL,
fazendo jus a 1sencao de todos os atos de registros enumerados no art. 13, §1°, da Le1 Federal

n? 13.465/2017 e arts. 52, 53, 54, inc. X1, do Decreto Federal n® 9.310/2018.

Atenclosamente,

Nome da autoridade

Prefeito Municipal ou Secretirio Municipal ou Responsavel
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MODELO 3 - BUSCAS CARTORARIAS
Oficio n® XX/2019
Cidade, XX de XX DE 2019.

Ao () Senhor (a)
(Nome do Oficial (a) de Registro de Iméveis)
Oficial (a) de Registro de Imoveis da Comarca de XX - UF.
ASSUNTO: Solicitagao da Certidao de Inteiro Teor do ntcleo urbano informal consolidado
denominado XX, localizado no Municipio XX/UF.

Senhor (a) Oficial (a),

O nucleo urbano mformal consolidado denominado XX for classificado de
INTERESSE SOCIAL, de acordo com o art. 13, inciso I, da Lei Federal n® 13.465/2017 e
art. 6°, paragrafo unico, do Decreto Federal n® 9.310/2019, no Municipio de XX -UF fazendo

Jus a isencao de todos atos necessarios ao processo de regularizacao fundiaria.

Desse modo, com o objetivo de regularizar o referido nicleo urbano, solicita-se a
emissao da Certidao de Inteiro Teor do Imével.

Com vistas a auxiliar o Oficial, segue em anexo o memorial descritivo da poligonal
da area a ser regularizada.

Atenclosamente,

Nome da autoridade

Prefeito Municipal ou Secretario Municipal ou Responsavel
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MODELO 4 - NOTIFICACOES

MODELO 04-A - Notificacio titular do dominio do imével, confrontantes e demais
interessados

Oficio n® XX/2019

Cidade, XX de XX de 2019.
Ao () Senhor (a)
NOME DO NOTIFICADO
Av. XX, n°® XX, Bairro XX, CEP XX, Municipio XX-UF (endereco constante na certidio de
mteiro teor).

ASSUNTO: Notificagao de abertura de procedimento administrativo para fins de
Regularizacio Fundiiria no nicleo urbano consolidado XX

Senhor (a),

Comunico que no dia XX do XX de 2019 miciou-se o processo administrativo de
regularizacao fundiaria urbana do nucleo mformal consolidado denominmado XX, registrado
sob n® XX, localizada no Bairro/Nucleo XX, conforme descri¢cio da matricula do imovel
abaixo transcrita:

(descrever dados da matricula do 1mével)

Informamos que o imovel de Vossa Senhoria é confrontante/proprietario/titular
do dominio/responsavel pela formac¢io do nicleo da area a ser regularizada. Deste modo,
NOTIFICO-O para que se manifeste, no prazo de 30 dias, de forma que a auséncia de
mmpugnacao sera tida como anuéncia do processo de regularizacio e na perda de eventual
direito que titularize sobre o imével objeto da REURB.

Os documentos referentes a Regularizacdo Fundiaria estio a disposicio para
consulta na sede da Prefeitura Municipal/Coordenacio ou Secretaria de Regularizacio

Fundiaria, localizada na rua XX, n® XX, bairro XX, deste Municipio.

Atenclosamente,

Nome da autoridade
Prefeito Municipal ou Secretario Municipal ou Responsavel
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MODELO 4 - B - NOTIFICACAO POR EDITAL
EDITAL DE NOTIFICACAO N2 XX/2019
REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL - REURB-S

O Municipio de XX - UF, por intermédio da SECRETARIA XX, entidade de direito publico,
mscrita no CNPJ sob o n® XX, localizada na XX, Cidade/UF, neste ato representada pelo seu
PREFEITO (OU SECRETARIO), XX, vem através deste edital NOTIFICAR a todos os
titulares de dominio, confinantes e terceiros eventualmente interessados, que o nucleo urbano
mformal consolidado denominado de XX, encontra-se em processo de Regularizacio
Fundidria, na modalidade Interesse Social, conforme Lei Federal n® 13.465/2017 e Decreto
Federal n® 9.310/2018. A nticleo urbano denominado XX esti em fase de regularizacao
fundiaria, na qual for realizado o levantamento planialimétrico e cadastral, com
georreferenciamento, subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotacao de
Responsabilidade Técnica (ART), a fim de emissao de matriculas individualizadas aos
detentores da posse dos lotes no referido Loteamento, bem como, legalizacio das benfeitorias
existentes, necessarias para fins de Regularizacio Fundiaria, objeto de matricula a ser registrada
no respectivo Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Luis/MA.

Artigo 1°. A gleba onde foi edificado o loteamento denominado XX ¢ localizada no municipio
de XX - MA, com a seguinte descri¢ao: (informac¢oes engenharia).

Artigo 2°. Os titulares de dominio, confinantes e terceiros eventualmente interessados siao
notificados por este edital, sendo que a auséncia de impugnacao implicara a perda do eventual
direito de que os notificados titularizem sobre o imével objeto da Regularizacao Fundiaria, de
acordo com o art. 31, §1°, §52 e §6°, da Lei Federal n® 13.465/2017 e art. 24, §1°, §5¢ e §6°,
do Decreto Federal n® 9.310/2018.

Artigo 3% As eventuais impugnacoes cabivels, contrarias ao objeto deste ato, deverao ser
apresentadas no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data da altima publicacio do presente
edital, sendo protocoladas na Secretaria XXX, com as devidas justificativas plausivels que serao
analisadas pelos setores responsaveis, priorizando o procedimento extrajudicial para solucao
dos contflitos, conforme art. 31, §3°, da Lei Federal n® 13.465/2017 e art. 24, §72, do Decreto
Federal n® 9.310/2018.

Artigo 4°. Nio havendo manifestacao em contrario no periodo de 30 (trinta) dias, considerar-
se-a como aceite pelos notificados os elementos e teor deste edital.

Artigo 52. O presente Edital entra em vigor na data de sua publicacio.

Nome da autoridade
Prefeito Municipal ou Secretirio Municipal ou Responsavel
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MODELO 5 - PROJETO DE REGULARIZACAO

INFORMACOES JURIDICAS ESSENCIAIS:

1. Breve resumo do processo de ocupacao;

2. Localizacao em area urbana ou rural;

3. Legiimado;

4. Modalidade da REURB;

5. Instrumento Juridico;

6. Direito real reconhecido; e

7. Cronograma de servicos € Termo de Compromisso, se houver.
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MODELO 6 - CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Eu, XX, Prefeito Municipal (ou Secretario Municipal) de XX, com amparo juridico na
XXX, combinado com art. 11, V, da Le1 Federal n® 13.645/17, que autoriza a conclusio de
procedimento da Reurb por meio da expedicao de Certidiao de Regularizacao Fundiaria - CRF
pelo 6rgao Municipal competente, para fins de Regularizacio Fundiaria e Urbanistica no
bairro XXXX e reconhecimento o direito a propriedade por meio do mstrumento juridico
XXX, expede-se a presente Certidao de Regularizacio Fundiaria em favor de XXXXX, neste
Municipio, extraida dos AUTOS DO PROCESSO ADMINISTRATIVO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA N, XXX, informando os seguintes requisitos existentes

no referido procedimento:

1. Nome do nucleo urbano informal consolidado regularizado;

2. Endereco;

3. Classificacao da regularizacao;

4. Responsavel das obras e servicos, se houver;

5. As unidades desocupadas e nio comercializadas alcangadas pela REURB;

6. A ndicacio numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

7. Listagem com nome dos ocupantes;

8. Os padroes dos memoriais descritivos, das plantas e das demais representagoes

graficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos, seguirao as
diretrizes estabelecidas pela autoridade municipal ou distrital competente, as
quais serao consideradas atendidas com a emissao da CRF, conforme art. 47
da le1 da Reurb.

9. A presente certidio contém a listagem dos ocupantes do nucleo urbano
iformal regularizado devidamente qualificados, indicando-se os direitos reais
conferidos, caracterizando uma unica unidade documental. Nesta cidade de
XX/UF, ao (data). Eu, XX, Secretario/Prefeito XX.
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MODELO 7 - OFICIO DE ENVIO AO CART()mo DO PROJETO, CRF E
LISTAGEM DE BENEFICIARIOS

Oficio n® XX/2019
Cidade, XX de XX de 2019.

Ao () Senhor (a)
(Nome do Oficial (a) de Registro de Iméveis)
Ofiaial (a) de Registro de Imoveis da Comarca de XX - UF.

ASSUNTO: Relacao dos beneficiarios do Programa de Regularizacio Fundiaria Urbana do
nucleo urbano consolidado denominado “XX”

Senhor (a) Oficial (a),

O PREFEITO MUNICIPAL DE XX - UF, vem requerer a averbacao das
matriculas atingidas e elencadas abaixo.

Cumprimentando-o cordialmente, servimo-nos do presente para encaminhar a
Vossa Senhoria os TTTULOS DE PROPRIEDADE com a respectiva lista dos beneficiarios
do programa de regularizacio fundiiria urbana.

Apo6s cumprimento das disposicoes normativas e instauracao de Processos
Administrativos  dos beneficiarios, o Departamento Juridico da XX concluu pelo
registro/averbacao do loteamento, desmembramento, fracionamento ou desdobro em favor
dos ocupantes de imoveis do Loteamento “XX”.

Diante do exposto e com objetivo de concretizar o processo de Regularizacao
Fundiaria Urbana de Interesse XX do municipio XX-UF solicita o registro dos Titulos de
Propriedade dos beneficiarios listados em anexo, nos termos do art. 17, paragrafo tnico da

Lein. 13.465/2017.

Nos colocamos a disposicao para qualquer informacao adicional que se faca
necessaria, renovamos os votos de apreco e distinta consideracao.

Atenclosamente,

Nome da autoridade
Prefeito Municipal ou Secretario Municipal ou Responsavel
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MODELO 8 - MODELO DE TITULO
TITULO DEFINITIVO

IMOVEL - Constituido do Lote de terreno préprio n? XX, Casa n? XX, da Quadra XX,
Avenida XX, Bloco XX, RESIDENCIAL XX, nesta cidade de XX-UF, com os seguintes
dimensoes, limites e drea: Inicia a descricao deste perimetro do vértice V1, de coordenadas N:
9711876.4997 ¢ E: 591035.3528, deste seguindo com azimute 79°1355" e distincia de
21,11m, limitando-se com a IGREJA (LOTE 10) - chega-se ao vértice V2, de coordenadas N:
9711880.4438 ¢ E: 591056.0911, deste seguindo com azimute 169°13'55" e distancia de
10,08m, limitando-se com a CASA 24 (Lote 24) - chega-se ao vértice V3, de coordenadas N:
9711870.5413 ¢ E: 591057.9744, deste seguindo com azimute 259°1355" e distancia de
21,11m, limitando-se com a CASA 12 (Lote 12) - chega-se ao vértice V4, de coordenadas N:
9711866.5972 ¢ E: 591037.2361, deste seguindo com azimute 349°13'55" e distancia de
10,08m, limitando-se com a AV. 29 DE DEZEMBRO - chega-se ao vértice V1 ponto inicial
da descricao deste perimetro fechando assim esta poligonal definida. Esta poligonal irregular
se constitul por 4 (quatro) Vértices e Lados, com perimetro de 62,38 m, totalizando uma area
de 212,78 m2, com area construida de 74,44 m?, contendo 05 comodos, sendo: 2 (dois)
quartos, 1 (uma) sala, 1 (um) banheiro, 1 (uma) cozinha. Todas as Coordenadas aqui descritas
estio Georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, representadas no Sistema UTM,
referenciadas ao Merndiano Central 45° EGr, tendo como Datum - SAD-69, todos os azimutes
e distincias, dreas e perimetros estio calculados no plano de projecio UTM.
PROPRIETARIO: XX, pessoa juridico direito publico, CNPJ: XX, com sede nesta Cidade
de Sio Luis-MA.-REGISTRO ANTERIOR: - XX de Registro Geral, desta Serventia. O
referido ¢ verdade e dou fé. XX/MA, XX de XXXX de 2019. Eu, , XX,
Registrador de Iméveis que confiro, subscrevo, dato e assino afinal em publico e raso.

R.0O1. MAT.
XX. XXX, PROT XXX.XXX - REURB-S: A Secretaria de Estado das Cidades e
Desenvolvimento Urbano do Estado do Maranhio no uso de suas atribuicoes legais conferidas
pela Medida Provisoria n® 295/2019, instituiu o Programa de Regularizacao Fundidria no
Estado do Maranhio (REURB-MA), nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017 e do Decreto
Federal n® 9.310/2018 que preveem normas gerais e procedimentos aplicaveis a Regularizacao
Fundiaria Urbana destinadas a incorporacao dos nicleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e a titulacio dos seus ocupantes. O nicleo urbano informal consolidado
denominada XXXX foi classificado de INTERESSE SOCIAL (REURB-S), pois trata-se
nucleo de dificil reversio, considerados o tempo da ocupacio, a natureza das edificacoes, a
localizacdo das wvias de circulacao, a presenca de equipamentos publicos, ocupado
predominantemente por populacao de baixa renda, entre outras circunstancias avaliadas por
esta prefeitura. A classificacio do interesse visa o reconhecimento do direito a gratuidade das
custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio
das unidades imobilidrias regularizadas, conforme inteligéncia do art. 132, § 5°, Lel Federal n®
13.465/2017 e do Provimento do Tribunal de Justica do Estado do Maranhio n® 29/2019.
Aplicasse o instituto juridico da (XX -DEPENDE DE CADA NUCLEO URBANO-
ANALISE NO CASO CONCRETO), conferido por ato do poder publico, expedindo o
presente TITULO DEFINITIVO DE PROPRIEDADE em favor de NOME, nacionalidade,
estado civil, portador (a) da carteira de identidade de n® XXXXX, Orgio Exp. XXX, inscrito
(@) no CPF n® XXXXX e NOME, nacionalidade, estado civil, portador (a) da carteira de
identidade de n® XXXXX, Orgio Exp. XXX, inscrito (a) no CPF n® XXXXX, residente (s) e
domiciliado (s) (se for casado ou uniao estavel) residente(s) e domiciliado(s) a Rua XX, nimero
XX, bairro XX, na cidade de Siao Luis/MA. O referido ¢ verdade e dou fé. Sao Luis/MA, XX
de XXXX de 2019. Eu, , XX, Registrador de Imoveis que confiro,
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subscrevo, dato e assino afinal em publico e raso.
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MODELO 9 - POLIGONAL DO NUCLEO URBANO
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EMDERECD:
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TITLILC:
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SUPERVISOR DE
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Panmeirec 82.72m

Farimetrec 38.44m

Area edificagio; 82 20m™

DATA:

1052018

01101
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MODELQO 12 - MEMORIAL DESCRITIVO DO LOTE
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MEMORIAL DESCRITIVO DO BAIRRO SETE DE SETEMBRO
* DESCRICAO

A gleba onde foi edificado o loteamento denominado Vila Sete de Setembro é localizada
no municipio de Sdo Luis — MA, com a seguinte descrigdo: Partindo do vértice P1, de coordenadas
de 9720990.510-N e 584487.05-E; deste segue pela RUA SAO JUDAS TADEU, com azimute
306°23°09” por uma distincia de 48,45m, até o vértice P2, de coordenadas 9721019.25-N e
584448.05-E; deste segue pela RUA SAO JUDAS TADEU, com azimute 299°36°58" por uma
distincia de 148,72m, até o vértice P3, de coordenadas 9721092.74-N e 584318.76-E; deste segue
pela RUA DR. RIBEIRO, com azimute 15°31°39" por uma distdncia de 275,30m, até o vértice P4,
de coordenadas 9721357.99-N e 584392.48-E; deste segue pela RUA NOVA, com azimute
117°18°56” por uma distincia de 97,22m, até o vértice P5, de coordenadas 9721313.37-N e
584478.86-E; deste segue pela RUA BRASIL, com azimute 24°19°16” por uma distancia de 97,09m,
até o veértice P6, de coordenadas 9721401.84-N e 584518.85-E; deste segue pela RUA 10, com
azimute 114°19°16” por uma distdncia de 93,91m, até o vértice P7, de coordenadas 9721363.16-N e
584604.42-E; deste segue pela RUA 03 com azimute 189°7°36” por uma distincia 194,42m, até o
vértice P8, de coordenadas 9721171.20-N e 584573.59-E; deste segue pela RUA 03 com azimute
186°04°27” por uma distancia de 111,79m, até o vértice P9, de coordenadas 9721060.04-N e
584561.76-E; deste segue pela RUA 03, com azimute de 227°03°10” por uma distancia de 102,06m,
até o veértice P1; fechando-se assim a poligonal e perfazendo uma drea total de 73.717,94m? e
perimetro de 1.168,95m.

Conforme Planta em anexo.

Sdo Luis - MA, 07 de julho de 2019

Renato Braga de Carvalho
Engenheiro Civil
CREA 10462DMA

Av. Getilio Vargss, 1908 - Meate Castelo
CEP 65.030-0065. Sio Luis/MA.
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MODELO 18 - CADASTRO SOCIOECONOMICO

GOVERND SECRETARIA DE ESTAIND DAS CIDADES E DESENVOLVIMENTO
MARANA |:||] UREANO DO ESTADD DO MARANHAO - SECID

SETOH DE RIGU LARIZATRD FUSDILARIA

PSRN e, | At Geailia Vargas, * 208, Sho Leis-SLA.
CADASTRAMENTO SOCID ECONGMICO E AVALIATORID
[CENTIEN ACED
HIOWLE:
EMDERECC:
REG: CFF: . "
DATADEHASC.: # ¥ TELEFIHE:
ESCCLARIDADE: FRIOFISSE0:
ESTADDCIVIL:

( BOLTERD | WIOWD | PUNIAD ESTAVEL | ONORCIADD § |CASADD | YSEFARADO|A) DE CORFUS
COsLIGE:

R CPF: ]
DATADEHASE.C ) I PROFIE54A0:
ESCOLARIDADE:

REHDA FAMILIER: § pMEMOSDE 1 SALARKE | pOE1AIZALARIOG [ JDEIASSALARNDS i pMALG DES SALARNOS
#0550 A BEKEFICIDS SOCIAIS: | J5IM | jHA&D QUL

COMPLEICED FallL i
HORE PAREMTESCO DATA DE RASCIMENTD

FESSOA COM DEFICIEMCES Ha FAMILIA? SIM G b MAD{ b QUEW
QUSL TAO CE DEFICIENCIAT

SMUACED HARITACIQHRAL
CARACTERISTICA D& COMSTRLUCSDC | ) ALVERASEY | JTAIRS | JMADERSA | | OUTRODS:

TEMFO DE RESIDEMCEA: | |MEMOEDES &ANOS | [ MAISDE S ANIS
FOSSL DOCLMENTD DO BAOVWELT | 15IM | §MED Chaal?
TERD DE IMOYEL: § ) REIDEMCIAL o ) RESEDEMCISL E DDMERCLAL | | COMERLIAL

QUAKTIDADE DE COMODIS HA RESIDEHCIA

QUARTOE SaLA COTMHA EANHERD
LAVAHDERIA OUTROE

DATA DE REALLZAC Ok ) i RESPONLAVEL PELOY FREESCHINENTO:

DATA Do PARECER S0RCEIAL: ) f RESPONAAVEL TECHICD S0aCLAL:
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MODELO 14 - DECLARACAO DE BAIXA RENDA

J——— SFCRETARLA DE ESTATM) DAS CIDADES F DESENVOLVIMEXTO
MARAKHAD UEBANOD DO ESTADD DO MARANHAO - SECID

SETOHE DE RGGU LA RIS b MU S BLARLA

SRR PETRREN S0 Av Gerilia Vargas, o” 316, Sho Leie-SlA.
DECLARACAO DE BATA RENDA

Eu, .
poctadon(a) da cameime de identidads of . Credo axp.
TF__=CPro"___ . - Jselame(z). { Jrorefz).  Jumido sstrsl
{ Jérercado. [ )casadofz) com

. poctadonia)) da cartera o idsnddads o .

Crgdo exp LE. « CPF - residemnas) @
dommiciliadaft) 2

- DECLARC. para ot denados Sos que a
renda mensal do Gropo Familiar edo nlospasa 05 [deco) zaline: exdnimas. nos
termos o e 95 da Lai 1346572017,

A preseme declaragdo & verdadeira + de Imeira miponsatibidade. cojeizmdor

- mwm

me n2s samodas contidas mo amt. 3% da Lein 7.115/1983. que acim prescoras:

Am . 2" - S comproadamanis faloa a
declamacio, smjsitarte-a o declarano ac
samodas vl admmisTETar @
imi=aic  previstes ma  epdacio
apbcanul

So Loty da da X0 :

Mozdor (a)

Ciémyuaze/C ompachaeiro (2]
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MODELO 15 - DECLARACAO DE BEM UNICO

SECRETARLA DE ESTAIMD DAS CIDADES E DESENTOLYINMENTO

GONVER
M Fi TRBANO DO ESTADD DO MARANHAD - SECID
"HH"HH SETOHE D E BIGT LA RIEAT R U SIDIARILA
RPN OO TR A Gl YVargas, o 2008, 5o Dois-S10
DECLARACAD DE BEM TXICO PARA FIN5 DE MORADIA E
NEXISTENCLA DE OPOSICAO DE POSSE
B -
poraador (2) da cereizz da idsmfidada o - Orgdo exp.
UF__ «CFFo" ) ; - Jsolsizofa ([ }vicodd)( umide

il [ ) droeciadefa) [ )casadofz) com
- parador{z) da cacteara e ddantidads n” .
Crgio  @m. TF « CEF . - - . reuideoreds) @

doomiciBiado{s) 2

-DECLARD. efio zer preprieriria (1], 2 qualgoer dnalo, de oucro imdavel
urhano on rural bem come nio wen bensficiario de legitimacio de pose oo fundisria
de imével urbano, ainds que em oomo local, & inemistr epecicdio de pesse on
requizicio adminriratita em face de imével ocupads, oot temmos do art. 13, dala
13 =557,

A prenants declaracdo @ Terdadedr @ de izteira respomsabilidade. sujeitando-

mo ¥ sanpdas comDdas oo A 2" da Lai 2° 7.115, de 29 do agosto de 1933, goe asdm

EraLLTRTRe
A, ¥ - 5 comprovadamente ka2
declaacio, smeizr-te-i 0 declomame is
sazgdes civis. admmoctatives & cOmimais
previctas = legiclacdo aplicarel.

530 LuioviA, da do 10
Morador (2)
CémjugaCompazhoroe (2)
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MODELO 16 - DECLARACAO DE UNIAO ESTAVEL

SECRETARIA DE ESTADD DAS CIDADES E ESERNYOLVIMENTO

GLAVERNG TREANO DO FATADO DO MARANHAOD - 5ECID
HHH HH“H SETOE DE REGLLARIZEACA 0 FUNDLALA
S T DE TOo M Ao Gicteio Wanos, 2 3116, 530 LB

DECLARAC A0 DE UNIL0 ESTAVEL

Eu . maciczmalidada
- profiesdo - portzdon(a) da cameira de iddnddads
B Credo axp UE___e«CPFF = - =
-naciomatidada -

profiacio - peradona) da cameira de idencdade =
Crzic wxp. TF__ = CEF " .

arbaot recidentes o domicTiados a
. DECLARANOS seb 25 pemzs da i goe cozvivemes «x

TNIAD ESTAVEL dasds o ano ds

de forma poblica. contoua ¢ dmrades

com o objedve O9 consdmuic fonttia, pes teomeos dos are 1.723 e seguizes do Codigo
Cizdl

5o Lus/dis [=F) ds 20

Morados {a)

ConjaeeCozpazhaine (7))

Taszezommhbas:

[FE]

MNomg:
EGn™;
CET. -

I

Mozag;
REGro";
iCPT. -
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MODELO 17 - DECLARACAO DE SEPARACAO DE CORPOS

SECRETARIA DE ESTADD DAS CIDADES E DESENYVOLVIAIENTO

GODAVERND TREANO DO ESTADO DO MARANHAO - SECID
HHH “H“H SETON DE REGULARIEAC A FUNDLATLLL
B Ao, Getelio Wanees, = 206, S0 Luz-3A

DECLARACAQ DE SEPARACAD DE COREOS

En. -
pormzdon(a) da cameira de bdanddads = -Oreio axp.
UF___ e (CPECZ” - - - - DECLARD para o5 denddes £os goe eswom
separzdofa) de coopos do mew chojzze desde o amn de ~palo seguizsa

mgtho -

A presente daclamagda & Terdadaima v e mmira respomsabitidads. sojziemdo-
e A s2=cidtes contidas oo Are 37 da Lei o™ 7.115. de 3% de agesto Ja D953, goe assim

ETRSCT#TE:
“Am, 2 - Ba compoovadamaente falsa
declzmagdo, sojeites-se-2 o Declarz=e &
sappdes citis. admizipracvas @ cimizais
prenisas za kgiclagde aplicdvel

Sio Los M e e 201

Moradon(z)
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AUTORES:

Rubens Pereira e Silva Junior
Secretario das Cidades e Desenvolvimento Urbano do Estado do Maranhio

Luis Carlos Furtado Brito
Gerente de Projetos
Contato - luisclbrito1958@gmail.com

José gabriel carneiro costa machado
Coordenador Administrativo
Contato - josegabrielcostacarneiromachad@gmail.com

Ana Leticia Nepomuceno 1Léda
Advogada OAB/MA 11.377

Contato - analeticialedaadv@gmail.com

Bruno Yur do Nascimento Teixeira
Advogado OAB/MA 13.318

Contato - brunovteixeira@gmail.com

Jéssica Pereira Arruda Lima
Advogada OAB/MA 14.839

Contato - jepereiraarruda@gmail.com

Tamires Pereira Melo
Advogada OAB/MA 10.945

Contato - tamiresmelo 14@hotmail.com

Alysson Correia Monteiro
Arquiteto
Contato - alysson.monteiro@gmail.com

Gustavo Dominices Baia Gomes de Souza
Engenheiro Eletricista CREA - MA 111878303-4
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