Provimento N° 25/2015
Cddigo de validacdo: 324DFF159A

Dispde sobre o procedimento de regularizagdo imokdtia e fundiaria.
A DESEMBARGADORA NELMA CELESTE SOUZA SILVA SARNEY OSTA,
CORREGEDORA-GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DO MARANHA®p exercicio
de suas atribuicdes legais, conforme disposto @@y inciso XLIII, "e", do Regimento
Interno do Tribunal de Justica do Estado do Maranha
CONSIDERANDO as insuficiéncias dos problemas registrais, soamismbientais
envolvendo a regularizacdo imobilidria e fundidgm que a eficiéncia operacional, o
acesso ao sistema de justica e a responsabilidade sdo objetivos a serem buscados
pelo Poder Judiciario, a teor de Resolugédo n° 70attselho Nacional de Justica;
CONSIDERANDO que as questdes de carater fundiario envolvem didssade
interesses coletivos, que precisam ser solucionpelasPoder Judiciario ou por seus
servicos auxiliares de notas e registro, delegadosficializados, sob sua fiscalizagéo,
por expressa disposi¢cédo Constitucional,
CONSIDERANDO que a funcéo social da propriedade e da cidadeadsegurar a realizacéo
de direitos de todos os cidaddos & moradia digimdg estabelecido o Estatuto da Cidade (Lei n
10.257, de 10 de julho de 2001), como diretrizeaig@e politica urbana, a regularizacéo
fundiaria e urbanizacdo de &reas ocupadas, porggdpude baixa, renda mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbaniazss@@ ocupacdo do solo e edificaco,
considerada a situacao socioecondmica da pop@agsioormas ambientais, bem como o que
dispbe o Plano Diretor do Municipio de S&o Luis/Niéi,n° 4.669/2006;
CONSIDERANDO a necessidade de regulamentacdo da matéria comieerae
registro/averbacdo de loteamento, desmembrameméejoriamento ou desdobro,
independentemente do pagamento de custas e emthsmele areas situadas em
ocupacbes consolidadas, por longos anos, por prmulale baixa renda, nesta
considerada renda familiar ndo superior a cincarisal minimos e area urbana nao
superior a 250 fp area construida n&o superior a 7) @m que nestas areas tenham sido
os titulares das respectivas matriculas destituttiogposse, pelo reconhecimento de
ocupacOes consolidadas, seja em acfes possefidgadas improcedentes, com transito
em julgado, ou que ja tenham sido objeto de pag@ms@rdenizatérios pela consolidacao
destas ocupacbes, visando erradicar uma expansaocujgacoes e loteamentos
irregulares, neste Estado, garantindo, assim, too®sdireitos assegurados pela
Constituicdo Federal e pela ordem legal, com posteegularizacdo fundiaria pelos
orgaos legitimados;
CONSIDERANDO que foi celebrado um Termo de Parceria entre ae@enloria Geral
da Justica do Estado do Maranhdo, Estado do Marakhéicipio de Sao Luis/MA, por
intermédio da Secretaria Municipal de Urbanismoyi§ede Patriménio da Unido — SPU, a 1
Vara da Fazenda Publica da llha de S&o Luis/MAaBelionato de Notas da Capital e 12 e
22 Zonas de Registro de Imodveis da Capital, dispaatbre o procedimento de registro
imobiliario e fundiario, este ultimo, implementapelo Estado do Maranhao, Municipio
de S&o Luis e demais municipios que venham integsias acoes;

RESOLVE:
Art. I'- Através da Corregedoria Geral da Justica, realiamompanhamento e fiscalizacdo dos

Cartdrios de Registro de Iméveis competentes,Z1Zonas, para o efetivo cumprimento da
Lei de Registros Publicos.



Art. 2° - A regularizacéo e o registro de desmembramémtionamento (ou desdobro) de
imoOveis urbanos ou urbanizados, ainda que localizaeim zona rural, nos casos
especificados, poderdo ser promovidos em sedeogedimento administrativo perante o
registro de imdveis da respectiva circunscricaobilidta e obedecerdo ao disposto neste
provimento, sem prejuizo do disposto nos art. 6061& do Codigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justica deste Estado.

Paragrafo Gnico - Excetuadas as situacdes prenisias. 8 da Lei n12.651, de 25 de maio
de 2012 (Cédigo Florestal), c/c o art. 54 da L&ilr@77, de 7 de julho de 2009 (Programa
Minha Casa, Minha Vida), ndo podem ser objeto decgiamento as areas de
preservacao ecologica, unidades de conservacamtbedo integral, terras indigenas, e
areas de riscos previstas no paragrafo Unico do3arta Lei n°® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979.

Art. 3° - Nas circunscricdes imobiliarias nas qua@iver situacdes consolidadas,
aguelas em que o prazo de ocupacdo da area, @zstlas edificacbes existentes, a
localizacdo das vias de circulagdo ou comunicagi, equipamentos publicos
disponiveis, urbanos ou comunitarios, dentre ousiasacdes peculiares, indique a
irreversibilidade da posse titulada que induza ddnpara fins de moradia, area nao
superior a 250 f construcdo n&o superior a 78, ronsiderando renda familjanéo
superior a cinco salarios minimos, independentegndat custas e emolumentos, em
areas de posse ou que os titulares das respectatai€ulas ja tenham sido destituidos
da posse pelo reconhecimento de ocupacdes corgasgidam acbes possessorias,
julgadas improcedentes, com transito em julgadogoe jA tenham sido objeto de
pagamentos indenizatérios resultante da consoliddedtas ocupacdes, o oficial do
registro de imoOveis podera efetuar, administrateat®, 0 registro, mediante pedido,
individual ou coletivo, acompanhado dos seguintesithentos:

| — titulo de propriedade do imével ou apenas td& de matricula;

Il — certiddo de acdo real ou reipersecutoria, descéreais ou de outros gravames,
referente ao imovel, expedida pelo Oficio de Regidé Imoveis;

lIl — planta do im&vel e memorial descritivo, exigo apenas que seja elaborado por
técnico com anotacdes de responsabilidade técai€Gonselho Regional de Engenharia
e Arquitetura, sendo incluida a area construida;

IV — RG (se casado (a), do conjuge também); CPEdsado (a), do cdnjuge também);
Certiddo de Casamento ou Declaracdo de Unido Est@emprovante de endereco;
Declaracdo de Bem Unico; Comprovante de Renda FRamideclaracio de
rendimentos, contracheque, contrato de servicteicarde trabalho, holerite); Uso do
Domicilio para fins de moradia; Forma de Ocupac@ooprio terreno ou em
construcdo); e tempo de ocupacao néo inferior @neq) anos, podendo ser somado
com o tempo de ocupacado do antecessor;

V — Copia auténtica de sentenca, com transito elgago, em que tenha sido
reconhecida a ocupacdo consolidada, ou pagamerdenipatorio resultante,
dispensada, nestes casos, quando averbada nautaatéispectiva, podendo esta ser
requerida por qualquer interessado;

8 1° - Na afericdo da situagdo juridica consolidagkxdo valorizados quaisquer
documentos provenientes do Poder Publico, em edcMunicipio.

§ 2° - O titulo de Propriedade também sera dispengaando se tratar de parcelamento
popular, destinado as classes de baixa renda, érelrdeclarado de utilidade publica,
com processo de desapropriacao judicial em cumsossdo provisoria na posse, desde
que promovido pela Unido, Estado ou Municipio, auass entidades delegadas,
autorizadas por lei a implantar projetos de halgiéib;



8§ 3° - Estando em ordem a documentagédo, antesati@aefo registro, o oficial
determinara a publicacdo de edital para conhecondatterceiros, com o prazo de
quinze dias para manifestacao, a ser publicadmamaljde grande circulagao.

8 4° Nao havendo oposicao ao pedido, o registradabiliario procedera o registro —
averbacao, desmembramento, fracionamento ou desdobr

Art. 4° - Nos casos de regularizacdo pelo Podelide(lwonforme autorizado pelo art.
40 c/c o art. 43 da Lei 6.766, de 19 de dezembrb9d®, observar-se-a o disposto no
Paragrafo Unico, do art. 65, da Lei n® 11.977/20009.

8 1° - As hipdteses de regularizagdo previstae@stvimento, exceto a regularizacao
fundiaria de interesse social, aquelas com proggimvado, nos termos da Lei n°
11.977, de sete de julho de 2009, exigem, em mlagdimovel regularizando, a
exigéncia de prévio titulo, de comprovacdo da posserazo estabelecido pertinente
sobre usucapidoegistro, matricula ou transcrigao.

§ 2° - Podera o Estado ou o Municipio promoverralaeldos lotes remanescentes (sem
ocupacao), para ressarcimento das despesas déesmlaregularizacéo.

8§ 3° - O pedido devera ser instruido com documerpablicos ou privados, e
apresentacao do respectivo laudo de avaliacdo ates, Ifirmado por profissional
habilitado, e comprovada a despesa ja realizada.

8§ 4° - Em caso de duvida sobre os valores empregpdta municipalidade na
regularizacao e avaliacdo dos lotes, o juiz poderdiante requerimento do Ministério
Publico, determinar a realizagédo das diligénciapericias que entender cabiveis.

Art. 5° - O pedido de regularizacdo de lote indmalizado, de quarteirdo ou da
totalidade da area, sera apresentado peranteio déicsituagdo do imovel, onde seré
protocolado, autuado e verificada sua regularidsd@tencdo aos principios registrais.
§ 1° - Havendo exigéncia a ser satisfeita, o dfadaregistro de iméveis a indicara por
escrito.

8§ 2° - Se o apresentante ndo se conformar, requerge o oficial remeta a
documentacdo ao juiz de direito competente parpreciacdo da exigéncia feita no
pedido de regularizacdo, nos termos do que dis@ie @98 da Lei n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973.

§ 3° - Transitada em julgado a sentenca, os autpsatesso serdo remetidos ao Oficio
do Registro de Imoveis para cumprimento das detegdes judiciais e arquivamento.

§ 4° - Estando em ordem a documentacdo, antes edeaefo registro, o oficial
determinara a publicacdo de edital para conhecondeatterceiros, com prazo de 15
(quinze) dias para manifestacao;

§ 5° - Nao havendo oposicdo ao pedido, o registramobiliario procedera ao
registro/averbacgéo de loteamento, desmembrameatfiamento ou desdobro.

Art. 6° - No caso de a area a ser parcelada nao corresparakscricdo contida no
registro originario, ser4 promovida a retificacg@om base na respectiva planta e no
memorial descritivo, observados os artigos 212 8 @4 Lei n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973.

Paragrafo Unico. Ndo sendo possivel a retificagiioceder-se a delimitagdo, por
georeferrenciamento, da érea a ser parcelada.

Art. 7° - Os confrontantes que ndo tenham anuigwessamente com a retificacdo
registrai, serdo cientificados na forma do art., 2id8so I, 88 2° e 3°, com a cominacgao
estabelecida no § 4° da Lei n® 6.015, de 31 dewmzede 1973.

Art. 8° - Regularizado o parcelamento (loteamedasdobramento ou fracionamento)
na matricula do imovel, os adquirentes de lotesef@mdrequerer o registro/averbacéo
dos seus contratos.

§ 1° - Os contratos poderdo ser ou ndo padronizados



§ 2° - Também podera ocorrer o registro/averbagdand pré-contrato (recibo, arras
etc), gerando direitos reais, quando aquele quebsgou a concluir o contrato néo
cumprir a obrigacéo.

Art. 9° - Os compromissos de compra e venda, as cessOemmegsas de cessao
poderdo ser feitos por escritura publica ou potrunsento particular, observando o
disposto no Paragrafo Unico, do art. 65, da Ldiln977/2009, valerdo como titulo para
0 registro da propriedade do lote adquirido quaactumpanhados da respectiva prova
de quitacdo ou constatada a impossibilidade j@idie cobranca pela ocorréncia da
prescricao, que se convalidara no prazo de 5 (ceroos.

§ 1° - Sendo credor ente estatal ou por suas eagppemlicas, aplicando-se em tudo o
gue couber as disposicdes do art. 3° deste Protomen

§ 2° - O registro podera ser obtido atendendopmodts no art. 65, paragrafo unico, arts.
66 e 67, todos da Lei n°® 11.977/2009.

§ 3° - Os requisitos de qualificacdo das parteses®arios ao registro, caso inexistentes,
serdo comprovados por maio de apresentacao de dotmpessoal de identificacdo, ou
dos referidos na Lei n°® 9.049, de 18 de maio de5,189, ainda, de certiddo de
casamento ou equivalente.

§ 4° - Admite-se, nos parcelamentos populares,sadoceda posse em que estivesse
provisoriamente imitidos a Unido, o Estado, o Mipi@, ou suas entidades delegadas,
0 que podera ocorrer por instrumento particular.

8 5° - A cessdo da posse referida no § 4°, cungpradaobrigacbes do cessionario,
constitui crédito contra o expropriante, de acéibagbrigatoria em garantia de contratos
de financiamentos habitacionais.

Art. 10 - O registro e a respectiva matricula padeser cancelados, por iniciativa de
terceiro prejudicado ou do Ministério Publico, masos previstos em lei.

Art. 11 - Havendo impugnacéao, o oficial notificara o inteegkspara que se manifeste
no prazo de 15 (quinze) dias, se particular, esésenta), se for o Poder Publico.

§ 1° - O oficial de registro de imoOveis devera powar tentativa de acordo entre as
partes.

§ 2° - Havendo impugnacdo apenas em relagdo alsgmrde areas objeto do
parcelamento, o procedimento seguird em relac@ocelp ndo impugnada.

8§ 3° - Nao havendo acordo, o parcelamento serarradoeem relagdo a area
impugnada.

8§ 4° - Entendendo o oficial que a impugnacgédo é festaimente inadmissivel,
improcedente ou protelatéria, podera rejeita-lapldemo, decidindo, imediatamente, o
pedido inicialmente apresentado.

Art. 12 - Realizado a regularizacdo nos termos deste prowmeaberd ao oficial
comunicar o fato a municipalidade.

Art. 13 - Devem ser realizados independentemente do recaltomde custas e
emolumentos, nos termos do art. 290-A da Lei n°

6.015, de 31 de dezembro de 1973:

| - o primeiro registro de direito real constituidan favor de beneficiario de
regularizacéo fundiaria de interesse social emsénebanas ndo superiores 256 en
averbacdo de construcdo residencial de até 7Q(setenta metros quadrados) de
edificacdo em &reas urbanas.

Il - o registro de titulo de legitimacdo de possajcedido pelo poder publico, de que
trata o art. 59 da Lei n° 11.977, de 07 (sete)utleojde 2009, e de sua conversao em
propriedade (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011).

§ 1° - O reqistro e a averbacao, de que tratanmaisos | e Il docaput deste artigo,
independem da comprovacdo do pagamento de quaistiertos, inclusive



previdenciarios, de acordo com o que dispdem 28f-A da Lei no 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, e a alinea "e" do § 6° do adigdlZei n° 8.212, de 24 de julho de
1991.
§ 2° - Considera-se regularizacdo fundiaria deress® social para os efeitos deste
artigo aquela destinada a atender familias comaremehsal de até 5 (cinco) salarios
minimos, promovida no ambito de programas de isseresocial sob gestdo de 6rgaos
ou entidades da administrag&o publica.
Art. 14 - Nos casos de regularizacao fundiarianderésse social (art. 47, inciso VII, e
art. 53 e seguintes da Lei n° 11.977, de 7 de jdéhd009) e de regularizacdo fundiéria
de interesse especifico (art. 47, inciso VIII, & @t e seguintes da Lei no 11.977, de 7
de julho de 2009), desde que tenha projeto de adgatdo fundiaria aprovado,
proceder-se-a de conformidade com a Lei n° 11.8&7, de julho de 2009, bem como
as disposicdes deste provimento e nos art. 607 3adél Codigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justica deste Estado.
Art. 15 - Para efeitos da regularizagdo fundiagadsentamentos urbanos, consideram-
se:
| - regularizacdo fundiaria de interesse socigjutarizacdo fundiaria de assentamentos
irregulares ocupados, predominantemente, por pofalde baixa renda, nos casos:
a.em gque a area esteja ocupada, de forma mansa feegaba, pelo
menos, cinco anos;
b.de imodveis situados em areas ou zonas especiaistatesse social
(ZEIS);
c.de areas da Unido, dos Estados, do Distrito Fededals Municipios
declaradas de interesse para implantacdo de ppajetoegularizacao
fundiaria de interesse social.
Il - regularizacéo fundiaria de interesse espeziffegularizacdo fundiaria quando nao
caracterizado o interesse social nos termos dsarici
Art. 16 - A regularizacdo fundiaria podera ser poeida pela Unido, pelos Estados,
pelo Distrito Federal, pelos Municipios, por 6rggmsblicos especificados em lei e
também por:
| - seus beneficiarios, individual ou coletivamerte
Il - cooperativas habitacionais, associacdes deadwves, fundacdes, organizacdes
sociais, organizacbes da sociedade civii de irderespublico ou
outras associacdes civis que tenham por finalidatigidades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizagéo fundiaria.
§ 1° Os legitimados previstos waput poderdo promover todos 0s atos necessarios a
regularizacao fundiéria, inclusive os atos de temis
§ 2° As matriculas das areas destinadas a uscpuldverdo ser abertas de oficio, com
averbacao das respectivas destinagcbes e, se faso) das restricoes administrativas
convencionais ou legais.
Art. 17 - O registro do parcelamento resultantgrigeto de regularizagédo fundiaria de
interesse especifico devera ser requerido ao regt# imoveis, nos termos da
legislacdo em vigor, especialmente no que se ref@m@isposto nos artigos 51, 52, 61,
62 e 64 da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009.
8§ 1° - Aplicam-se a regularizacdo fundiaria derggse especifico, as disposi¢cdes da Lei
no 6.766, de 19 de dezembro de 1979, observadagispssicoes excepcionais
autorizadas pelo art. 52 da Lei no 11.977, de julde de 2009.
§ 2° - Nao ha isencdo de emolumentos na regulanzaqdiaria de interesse especifico.
Art. 18 - As glebas parceladas para fins urbanugriares a 19 de dezembro de 1979 e
que ndo possuirem registro, poderdo ter sua sdupgélica regularizada, com o



respectivo registro de parcelamento, desde que feride parcelamento esteja
implantado e integrado a cidade.
§ 1° - A regularizacéo prevista naput pode envolver a totalidade ou parcelas da gleba.
O interessado devera apresentar certificacdo deaqgkeba preenche as condicdes
previstas na@aput, bem como desenhos e documentos com as informagdessarias,
para a efetivacdo do registro do parcelamento;
8 2° - Para a regularizacéo de loteamentos argsréoiLei n°® 11.977, de 7 de julho de
2009, inclusive, em ocupacdes consolidadas para firteresse social serdo
flexibilizadas as normas definidas na legislacdopdecelamento do solo urbano,
autorizando a reducao de percentual das areaod®ibico e de extensdo minima dos
lotes.
8§ 3° - Na regularizacdo juridica a que se refe@pt deste artigo, o registro do
parcelamento sera procedido mediante requerimemiatdressado dirigido ao oficial,
acompanhado dos seguintes documentos, de acordo o estabelece o Decreto n°
7.499, de 16 de junho de 2011:
I. - certiddo da matricula ou transcricdo referentglaeba objeto de
parcelamento;
II. - planta e memorial descritivo do parcelamento tobjale
regularizacéo;
lll. - documento expedido pelo Poder Executivo municipsd ateste a
implantacéo e integragdo do parcelamento a cidade;
IV. - cépia do Registro de Responsabilidade TécnicaljRfnitido pelo
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), do pmsbnal
legalmente habilitado, responsavel pelos atos désnde planta e
memorial descritivo, devidamente quitado, bem carbeervado o
disposto no art. 3° deste Provimento.
8 4° Na regularizagédo fundiaria a cargo da Admiagsto Publica, fica dispensada a
apresentacdo do documento mencionado no incisool\§8 & deste artigo, caso o
profissional legalmente habilitado seja servidoempregado publico.
Art. 19 - A legitimacdo de posse devidamente regjist constitui direito em favor do
detentor da posse direta para fins de moradia.
§ 1° A legitimacdo de posse serd concedida aosdora@s cadastrados pelo Poder
Publico, desde que:
I - ndo sejam concessionarios, foreiros ou projmies de outro imoével
urbano ou rural;
I - ndo sejam Dbeneficiarios de legitimacdo de e@ossconcedida
anteriormente.
§ 2° - A legitimacéo de posse também sera concedida-proprietario da gleba, titular
de cotas ou fracdes ideais, devidamente cadaspalio Poder Publico, desde que
exerca seu direito de propriedade em um lote iddalizado e identificado no
parcelamento registrado.
§ 3°- Apds a concessao da legitimacao de posseder Publico remetera os titulos ao
registro de iméveis, com pedido de realizacdo dpeaetivo registro, visando a geragao
do direito a que se referecaput deste artigo, para posterior entrega aos benedisida
regularizacao.
Art. 20 - O titulo de legitimacdo de posse podezé extinto pelo Poder Publico
emitente quando constatado que o beneficiario 88 ma posse do imdével ou nao
adquiriu.



Paragrafo unico - ApO6s o procedimento para extingéotitulo, o Poder Publico
solicitara ao oficial a averbacéo do seu cancelémens termos do art. 250, inciso I,
da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.
Art. 21 - Sem prejuizo dos direitos decorrentespdase exercida anteriormente, o
detentor do titulo de legitimacdo de posse, apdsocanos de seu registro, podera
requerer ao oficial a conversao desse titulo enstregde propriedade, tendo em vista
sua aquisi¢ao por usucapido, nos termos do ardd &onstituicdo Federal.
§ 1° - Para requerer a conversao previsteapuat, 0 adquirente devera apresentar:
I. - certidbes do cartério distribuidor demonstrandénexisténcia de
acOes em andamento que caracterizem oposicao a gossnovel
objeto de legitimacao de posse;
Il. - declaracdo de que n&o possui outro imével urbanaoral,
lll. - declaracdo de que o imovel é utilizado para soeadia ou de sua
familia;
IV. - declaragdo de que néo teve reconhecido antembene direito a
usucapido de imoveis em areas urbanas.
§ 2° - As certidBes previstas no inciso | do § &f@s relativas a totalidade da area e
serdo fornecidas pelo Poder Publico.
§ 3° - No caso de area urbana de mais de 2&fimentos e cinglienta metros quadrados), o
prazo para requerimento da conversao do titulegiinhacéo de posse em propriedade sera o
estabelecido na legislacdo pertinente sobre usimapi
Art. 22 - O titulo de legitimacdo de posse e a em@o da legitimacdo de posse em
propriedade serdo registrados na matricula da lpacogespondente, nos termos do que
estabelece 0 § 4° do art. 288-G da Lei no 6.0131d#e dezembro de 1973, com a redacao
dada pela Lei no 12.424, de 16 de junho de 2011.
Art. 23 - Este provimento entra em vigor na datsu@depublicacao.
Publigue-se. Cumpra-se.
Gabinete da Corregedora-Geral de Justica, ao 1° (pneiro) dia do més de julho de
2015.

Desembargadora NELMA CELESTE SOUZA SILVA SARNEY CDO$S
Corregedora-geral da Justica
Matricula 16253
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