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Dispbe sobre o procedimento de regularizagéo
imobiliéria e fundiéria.

O DESEMBARGADOR CLEONES CARVALHO CUNHA, CORREGEDOR-GERAL
DA JUSTICA DO ESTADO DO MARANHAO, no exercicio de suas atribuicdes legais,
conforme disposto no art. 30, inciso XLIII, “e”, do Regimento Interno do Tribunal de
Justica do Estado do Maranhé&o,

CONSIDERANDO que o Estatuto da Cidade (Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001)
estabelece, em seu artigo 2°, inciso XIV, como diretrizes gerais de politica urbana, a
regularizacao fundiaria e urbanizagcéo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda
mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacéo, uso e ocupac¢ao do
solo e edificacdo, considerada a situacdo socioecondmica da populagédo e as normas
ambientais;

CONSIDERANDO que o artigo 29, inciso XV, do Estatuto da Cidade, estabelece a
simplificacdo da legislacdo de parcelamento, uso e ocupacédo do solo e das normas
edilicias, com vistas a permitir a reducdo dos custos e o aumento da oferta dos lotes e
unidades habitacionais, a exemplo do paragrafo unico do art. 65 da Lei n° 11.977, de 7
de julho de 2009, ao determinar que o registro de parcelamento decorrente de projeto
de regularizagéo fundiaria de interesse social independe do atendimento aos requisitos
constantes da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

CONSIDERANDO a necessidade de regularizacdo imobiliaria e fundiaria em todo
territorio maranhense, para se garantir a todos os direitos assegurados pela
Constituicdo Federal e pela ordem legal;

RESOLVE:

Art. 1° A regularizacéo e o registro de desmembramento, fracionamento (ou desdobro)
de imdveis urbanos ou urbanizados, ainda que localizados em zona rural, nos casos
especificados, poderdao ser promovidos em sede de procedimento administrativo
perante o registro de imdveis da respectiva circunscri¢cdo imobiliaria e obedecerdo ao
disposto neste provimento, sem prejuizo do disposto nos art. 607 a 613 do Codigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justica deste Estado.

Paragrafo Unico. Excetuadas as situacdes previstas no art. 8° da Lei n° 12.651, de 25
de maio de 2012 (Cddigo Florestal), c/c o art. 54 da Lei n° 11.977, de 7 de julho de
2009 (Programa Minha Casa, Minha Vida), ndo podem ser objeto de parcelamento as
areas de preservacao ecoldgica, unidades de conservacao de protecéo integral, terras
indigenas, e as areas de riscos previstas no paragrafo unico do art. 3° da Lei n° 6.766,
de 19 de dezembro de 1979.

Art. 2° As hipbteses de regularizacdo previstas neste provimento, exceto a
regularizacdo fundiaria de interesse social, com projeto aprovado, nos termos da Lei n°
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11.977, de 7 de julho de 2009, exigem, em relacdo ao imovel regularizando, a
existéncia de prévio titulo, registro, matricula ou transcricao.

Art. 3° Nas circunscricbes imobiliarias nas quais houver situacdes consolidadas,
aguelas em que o prazo de ocupacao da area, a natureza das edificacdes existentes, a
localizacdo das vias de circulagdo ou comunicacdo, 0s equipamentos publicos
disponiveis, urbanos ou comunitarios, dentre outras situacdes peculiares, indique a
irreversibilidade da posse titulada que induza ao dominio, o oficial do registro de
imoveis poderd efetuar o registro, mediante pedido acompanhado dos seguintes
documentos:

| — titulo de propriedade do imovel ou apenas a certiddo de matricula, nas hipoteses
dos 88 3° e 4° deste artigo;

Il — certiddo de acao real ou reipersecutdria, de 6nus reais e outros gravames, referente
ao imével, expedida pelo Oficio do Registro de Imoveis;

lll — planta do imével e memorial descritivo, emitidos ou aprovados pelo Municipio.

8 1° Na afericdo da situacdo juridica consolidada, serdo valorizados quaisquer
documentos provenientes do Poder Publico, em especial do Municipio.

8§ 2° O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento
popular, destinado as classes de baixa renda, em imével declarado de utilidade publica
com processo de desapropriacdo judicial em curso e imissdo proviséria na posse,
desde que promovido pela Unido, Estado ou Municipio, ou suas entidades delegadas,
autorizadas por lei a implantar projetos de habitacao.

8 3° No caso de que trata o § 2°, supra, o pedido de registro do parcelamento, além do
documento mencionado no art. 18, inciso V, da Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de
1979, serd instruido com copias auténticas:

| — da decisdo que tenha concedido a imiss&o proviséria ha posse;

Il — do decreto de desapropriacéo;

lIl — do comprovante de sua publicacdo na imprensa oficial; e

IV — da lei de criacdo e de seu ato constitutivo, quando formulado por entidade
delegada.

8 4° Nas regularizacdes coletivas podera ser determinada a apresentacdo de memorial
descritivo elaborado pelo Municipio, ou por ele aprovado, abrangendo a divisdo da
totalidade da area ou a subdivisdo de apenas uma ou mais quadras.

Art. 4° Nos casos de regularizacdo pelo Poder Puablico, conforme autorizado pelo art.
40 c/c o art. 43 da Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979, a destinacdo de areas
publicas, exigidas no inciso | do art. 4 da referida lei, ndo se poderd alterar sem prejuizo
sem prejuizo da aplicacdo das san¢Oes administrativas, civis e criminais previstas.

8 1° Através de autorizagéo judicial, poderd o Municipio promover a venda dos lotes
remanescentes (sem ocupacao), para ressarcimento das despesas decorrentes da
regularizacgao.

8§ 2° O pedido deverd ser instruido com documentos, publicos ou privados, e
apresentacdo do respectivo laudo de avaliacdo dos lotes, firmado por profissional
habilitado, e comprovada a despesa ja realizada.

8 3° Em caso de duvida sobre os valores empregados pela municipalidade na
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regularizacdo e avaliacdo dos lotes, o juiz poderd, de oficio ou mediante requerimento
do Ministério Publico, determinar a realizacdo das diligéncias ou pericias que entender
cabiveis.

Art. 5° Nas hipoteses de regularizagdo previstas no presente provimento, o oficial
efetuard o registro, desde que atendidos os requisitos urbanisticos previstos na Lei n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979, ou em outros diplomas legais aplicaveis.

Art. 6° O pedido de regularizacéo de lote individualizado, de quarteirdo ou da totalidade
da area, sera apresentado perante o oficio da situacdo do imével, onde sera
protocolado, autuado e verificada sua regularidade em atencdo aos principios
registrais.

8 1° Havendo exigéncia a ser satisfeita, o oficial do registro de iméveis a indicara por
escrito.

8§ 2° Se o0 apresentante ndo se conformar, requerera que o oficial remeta a
documentacdo ao juiz de direito competente para a apreciacdo da exigéncia feita no
pedido de regularizacéo, nos termos do que dispde o art. 198 da Lei n°® 6.015, de 31 de
dezembro de 1973.

§ 3° Transitada em julgado a sentenca, os autos do processo serdo remetidos ao Oficio
do Registro de Iméveis para cumprimento das determinac¢des judiciais e arquivamento.
8§ 4° Estando em ordem a documentacdo, antes de efetuar o registro, o oficial
determinara a publicacdo de edital para conhecimento de terceiros, com prazo de 15
(quinze) dias para manifestagao;

8 5° Nao havendo oposicdo ao pedido, o registrador imobiliario procedera ao
registro/averbacgéo de loteamento, desmembramento, fracionamento ou desdobro.

Art. 7° No caso de a area a ser parcelada ndo corresponder a descricdo contida na
registro originario, serd promovida a retificagdo, com base na respectiva planta e no
memorial descritivo, observados os artigos 212 e 213 da Lei n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973.

Art. 8° Os confrontantes que ndo tenham anuido expressamente com a retificacdo
registral, serdo cientificados na forma do art. 213, inciso Il, 88 2° e 3°, com a cominagéo
estabelecida no § 4° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Art. 9° Regularizado o parcelamento (loteamento, desdobramento ou fracionamento)
na matricula do imével, os adquirentes de lotes poderéo requerer o registro/averbacao
dos seus contratos.

8§ 1° Os contratos poderédo ser ou ndo padronizados.

8§ 2° Também podera ocorrer o registro/averbacdo de um pré-contrato (recibo, arras,
etc), gerando direitos reais, quando aquele que se obrigou a concluir o contrato néo
cumprir a obrigacao.

Art. 10° Os compromissos de compra e venda, as cessdes ou promessas de cessao
poderdo ser feitos por escritura publica ou por instrumento particular com observancias
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das exigéncias do art. 26 da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, valerdo como
titulo para o registro da propriedade do lote adquirido, quando acompanhados da
respectiva prova de quitagao.

Art. 11. O registro e a respectiva matricula poderdo ser cancelados, por iniciativa de
terceiro prejudicado ou do Ministério Publico, nos casos previstos em lei.

Art. 12. Registrado ou averbado o parcelamento do solo urbano (loteamento,
desmembramento, fracionamento), os adquirentes de lotes de terreno poderao requerer
0 registro dos seus contratos, padronizados ou nao, apresentando O respectivo
instrumento junto ao Registro de Iméveis.

8§ 1° O registro podera ser obtido diante da comprovacdo idonea da existéncia do
contrato, nos termos do art. 27 e 88 1° e 2° da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de
1979.

8§ 2° Os requisitos de qualificacdo das partes, necessarios ao registro, caso
inexistentes, serdo comprovados por meio de apresentacdo de documento pessoal de
identificacdo, ou dos referidos na Lei n® 9.049, de 18 de maio de 1995, ou, ainda, de
certiddo de casamento ou equivalente.

8 3° Admite-se, nos parcelamentos populares, a cessao da posse em que estiverem
provisoriamente imitidos a Unido, o Estado, o Municipio, ou suas entidades delegadas,
0 que podera ocorrer por instrumento particular.

8 4° A cessdo da posse referida no § 3° cumpridas as obrigagcdes do cessionario,
constitui crédito contra o expropriante, de aceitacdo obrigatéria em garantia de
contratos de financiamentos habitacionais.

§ 5° Com o registro da sentenca que, em processo de desapropriacao, fixar o valor da
indenizacéo, a posse referida no 8 3° converter-se-a em propriedade e, a sua cessao,
em compromisso de compra e venda, conforme haja obrigacdes a cumprir ou estejam
elas cumpridas, circunstancias que, demonstradas no Registro de Iméveis, seréo
averbadas na matricula relativa ao lote.

Art. 13. Havendo impugnacéo, o oficial notificara o interessado para que se manifeste
no prazo de quinze dias, se particular, e sessenta, se for o Poder Publico.

8 1° O oficial de registro de imoOveis devera promover tentativa de acordo entre as
partes.

8§ 2° Havendo impugnagdo apenas em relacdo a parcela da area objeto do
parcelamento, o procedimento seguira em relagdo a parcela ndo impugnada.

8 3° Nao havendo acordo, o parcelamento sera encerrado em relacdo a area
impugnada.

8 4° Entendendo o oficial que a impugnacdo € manifestamente inadmissivel,
improcedente ou protelatdria, podera rejeita-la de plano, decidindo imediatamente o
pedido inicialmente apresentado.

Art. 14. Realizada a regularizacdo nos termos deste provimento, cabera ao oficial
comunicar o fato & municipalidade.
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Art. 15. Devem ser realizados independentemente do recolhimento de custas e
emolumentos, nos termos do art. 290-A da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973:

| — o primeiro registro de direito real constituido em favor de beneficiario de
regularizacdo fundiaria de interesse social em areas urbanas e em areas rurais de
agricultura familiar;

Il — a primeira averbacdo de construcdo residencial de até 70 m2 (setenta metros
guadrados) de edificacdo em areas urbanas objeto de regularizacdo fundiaria de
interesse social.

Paragrafo unico. O registro e a averbacado, de que tratam os incisos | e Il do caput
deste artigo, independem da comprovacdo do pagamento de quaisquer tributos,
inclusive previdenciarios, de acordo com o que dispdem o art. 290-A da Lei n°® 6.015, de
31 de dezembro de 1973, e a alinea “e” do § 6° do art. 47 da Lei n° 8.212, de 24 de
julho de 1991.

Art. 16. Nos casos de regularizacdo fundiaria de interesse social (art. 47, inciso VII, e
art. 53 e seqguintes da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009) e de regularizacdo fundiaria
de interesse especifico (art. 47, inciso VIII, e art. 61 e seguintes da Lei n® 11.977, de 7
de julho de 2009), com projeto de regularizacéo fundiaria aprovado, proceder-se-a de
conformidade com a Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009, bem como as disposi¢des
deste provimento e nos art. 607 a 613 do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da
Justica deste Estado.

Art. 17. Para efeitos da regularizacdo fundiaria de assentamentos urbanos,
consideram-se:

| — reqgularizacdo fundiaria de interesse social: regularizacdo fundiaria de
assentamentos irregulares ocupados, predominantemente, por populacdo de baixa
renda, nos casos:

a) em que a area esteja ocupada, de forma mansa e pacifica, ha, pelo menos, cinco
anos;

b) de imoveis situados em areas ou zonas especiais de interesse social (ZEIS); ou

c) de areas da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios declaradas de
interesse para implantacao de projetos de regularizacao fundiaria de interesse social.

Il — regularizacéo fundiaria de interesse especifico: regulariza¢ao fundiaria quando néo
caracterizado o interesse social nos termos do inciso |.

Art. 18. A regularizacao fundiaria podera ser promovida pela Unido, pelos Estados, pelo
Distrito Federal, pelos Municipios, por 6rgaos publicos especificados em lei e também
por:

| — seus beneficiarios, individual ou coletivamente; e

Il — cooperativas habitacionais, associagbes de moradores, fundacdes, organizacbes
sociais, organizacfes da sociedade civil de interesse publico ou outras associacdes
civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizacao fundiéaria.

8 1° Os legitimados previstos no caput poderdo promover todos os atos necessarios a
regularizacao fundiaria, inclusive os atos de registro.
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8§ 2° As matriculas das areas destinadas a uso publico deverdo ser abertas de oficio,
com averbacdo das respectivas destinacbes e, se for o caso, das restricbes
administrativas convencionais ou legais.

8 3° O registro do parcelamento resultante do projeto de regularizacdo fundiaria de
interesse social deverd ser requerido ao registro de imoéveis, acompanhado dos
seguintes documentos:

| — certiddo atualizada da matricula do imével,

Il — projeto de regularizacéo fundiaria aprovado pelo Municipio (art. 51 da Lein® 11.977,
de 7 de julho de 2009);

lll — instrumento de instituicdo e convenc¢ao de condominio, se for o caso; e

IV — no caso das pessoas juridicas, certidao atualizada de seus atos constitutivos que
demonstrem sua legitimidade para promover a regularizacéo fundiaria.

Art. 19. O registro do parcelamento resultante de projeto de regularizacdo fundiaria de
interesse especifico devera ser requerido ao registro de imdveis, nos termos da
legislacdo em vigor, especialmente no que se refere ao disposto nos artigos 51, 52, 61,
62 e 64 da Lei n°®11.977, de 7 de julho de 2009.

8 1° Aplicam-se a regularizacao fundiaria de interesse especifico, as disposi¢des da Lei
n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, observadas as disposi¢cdes excepcionais
autorizadas pelo art. 52 da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009.

8 2° N&o ha isencdo de emolumentos na regularizagdo fundiaria de interesse
especifico.

Art. 20. As glebas parceladas para fins urbanos, anteriores a 19 de dezembro de 1979
e que nao possuirem registro, poderdo ter sua situacao juridica regularizada, com o
respectivo registro de parcelamento, desde que referido parcelamento esteja
implantado e integrado a cidade.

8 1° A regularizagao prevista no caput pode envolver a totalidade ou parcelas da gleba.
8 2° O interessado deverd apresentar certificacdo de que a gleba preenche as
condicbes previstas no caput, bem como desenhos e documentos com as informacdes
necessarias para a efetivacdo do registro do parcelamento;

§ 3° Para a regularizacdo de loteamentos anteriores a Lei n°® 11.977, de 7 de julho de
2009, o Municipio podera flexibilizar as normas definidas na legislacao de parcelamento
do solo urbano, autorizando a reducédo de percentual das areas de uso publico e de
extensdo minima dos lotes.

8 4° Na regularizacdo juridica a que se refere o caput deste artigo, o registro do
parcelamento sera procedido mediante requerimento do interessado dirigido ao oficial,
acompanhado dos seguintes documentos, de acordo com o que estabelece o Decreto
n° 7.499, de 16 de junho de 2011:

| - certiddo da matricula ou transcricéo referente a gleba objeto de parcelamento;

Il - planta e memorial descritivo do parcelamento objeto de regularizacao;

lIl - documento expedido pelo Poder Executivo municipal que ateste a conformidade do
procedimento de regularizacdo, observados os requisitos de implantagcédo e integracao
do parcelamento a cidade; e

IV - cépia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), emitida pelo Conselho
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Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), ou do Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) emitido pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), do
profissional legalmente habilitado, responsavel pela regularizacdo, devidamente
quitados.

8 5° Na regularizacdo fundiaria a cargo da Administracdo Publica, fica dispensada a
apresentacao do documento mencionado no inciso IV do § 4° deste artigo, caso o
profissional legalmente habilitado seja servidor ou empregado publico.

Art. 21. Na regularizacdo fundiaria de interesse social, a partir da averbacao do auto de
demarcacdo urbanistica, o Poder Publico devera elaborar o projeto previsto no art. 51
da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009, e submeter o parcelamento dele decorrente ao
competente registro.

8 1° Apos o registro do parcelamento de que trata o caput, o Poder Publico concedera
titulo de legitimacdo de posse aos ocupantes cadastrados.

8§ 2° O titulo de que trata o 8§ 1° sera concedido preferencialmente em nome da mulher
e registrado na matricula do imével.

Art. 22. A legitimacao de posse devidamente registrada constitui direito em favor do
detentor da posse direta para fins de moradia.

8 1° A legitimacdo de posse serd concedida aos moradores cadastrados pelo Poder
Publico, desde que:

| — ndo sejam concessionarios, foreiros ou proprietarios de outro imovel urbano ou
rural; e

Il — ndo sejam beneficiarios de legitimacéo de posse concedida anteriormente.

§ 2° A legitimagéo de posse também sera concedida ao coproprietario da gleba, titular
de cotas ou fragcOes ideais, devidamente cadastrado pelo Poder Publico, desde que
exerca seu direito de propriedade em um lote individualizado e identificado no
parcelamento registrado.

8 3° Apds a concessao da legitimagao de posse, o Poder Pablico remetera os titulos ao
registro de imoveis, com pedido de realizacdo do respectivo registro, visando a geracao
do direito a que se refere o caput deste artigo, para posterior entrega aos beneficiarios
da regularizacéo.

Art. 23. O titulo de legitimacdo de posse podera ser extinto pelo Poder Publico emitente
guando constatado que o beneficiario ndo esta na posse do imovel e ndo houve
registro de cessao de direitos.

Paragrafo Unico. ApGs o procedimento para extincdo do titulo, o Poder Publico
solicitara ao oficial a averbacéo do seu cancelamento, nos termos do art. 250, inciso lll,
da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Art. 24. Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida anteriormente, 0
detentor do titulo de legitimacdo de posse, apds cinco anos de seu registro, podera
requerer ao oficial a conversao desse titulo em registro de propriedade, tendo em vista
sua aquisicao por usucapiao, nos termos do art. 183 da Constituicao Federal.

8 1° Para requerer a conversao prevista no caput, o adquirente devera apresentar:
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| — certidbes do cartorio distribuidor demonstrando a inexisténcia de acbes em
andamento que caracterizem oposicdo a posse do imoével objeto de legitimacdo de
posse;

Il — declarac&o de que ndo possui outro imével urbano ou rural,

lll — declarac&o de que o imovel é utilizado para sua moradia ou de sua familia; e

IV — declaragdo de que néo teve reconhecido anteriormente o direito & usucapido de
imoveis em &reas urbanas.

8 2° As certidbes previstas no inciso | do 8§ 1° seréo relativas a totalidade da area e
serdo fornecidas pelo Poder Publico.

8 3°No caso de éarea urbana de mais de 250m? (duzentos e cinquenta metros
guadrados), o prazo para requerimento da conversao do titulo de legitimacédo de posse
em propriedade sera o estabelecido na legislacéo pertinente sobre usucapiéo.

Art. 25. O titulo de legitimacédo de posse e a conversado da legitimacdo de posse em
propriedade serdo registrados na matricula da parcela correspondente, nos termos do
gue estabelece o 8§ 4° do art. 288-G da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, com
a redacdo dada pela Lei n® 12.424, de 16 de junho de 2011.

Art. 26. Este provimento entra em vigor na data de sua publicacéo.

Publique-se. Cumpra-se.

GABINETE DO CORREGEDOR-GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DO MARANHAO,
aos 20 dias do més de novembro de 2013.

Desembargador CLEONES CARVALHO CUNHA
Corregedor-geral da Justica
Matricula 13557
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